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I

I medhold av plan- og bygningsloven § 26 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

Hensikten med reguleringsplanen er en revisjon av tidligere godkjent plan fra 1987, bl.a. for &
innpasse flere bolig- og forretningstomter, en bussholdeplass og et omrade til bensinstasjon. I
tillegg vil det interne vegsystemet bli justert. Trafikksikkerhet er ogsd et viktig moment i
reguleringsplanen.

II
I medhold av plan- og bygningsloven § 25 er omradet regulert til folgende formal:

1. BYGGEOMRADER (§ 25 1. ledd nr. 1)
1.1  Bolig B1 -B12

1.2 Forretning F1

1.3 Oftentlige bygninger O1 og 02

1.4  Allmennyttige formal Al

1.5  Forretning/Bolig FB1

1.6  Forretning/Bensinstasjon FBS1

1.7  Forretning/Industri FI1 og FI2

2. LANDBRUKSOMRADER (§ 25 1. ledd nr. 2)
2.1  Omrade for jord- og skogbruk L1

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (§ 25 1. ledd nr. 3)
3.1 Kjereveg

3.2  Gate med fortau

3.3  Parkeringsplass

3.4  Gang-/Sykkelveg

3.5  Gatetun

3.6  Annen veggrunn

4. FRIOMRADER (§ 25 1. ledd nr. 4)
4.1  Leke-, idretts- og leirplass FO1

5. SPESIALOMRADER (§ 25 1. ledd nr. 6)
5.1  Kommunalteknisk virksomhet KT1— KT3
5.2 Miljestasjon M1

53  Vann- og avlgpsanlegg S1

54  Friluftsomrader

6. FELLESOMRADER (§ 25 1. ledd nr. 7)




6.1  Felles avkjorsel FA1 og FA2
6.2  Felles lekeareal for barn FL1 — FL5
6.3  Felles grontareal FG1



I medhold av plan- og bygningsloven § 26 gis folgende bestemmelser om bruk og utforming
av arealer og bygninger innenfor planomrédet:

1.

BYGGEOMRADER

Bolig B1 — B12

a. Omradet skal benyttes til boligbebyggelse med tilherende anlegg (garasje). Det skal i
tillegg avsettes oppstillingsplass for minst en bil.

b. Bebyggelsen utfores som frittliggende bygg. Boligene tillates oppfort i 2 etasjer.

G. Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30 grader.

d. Materialer og farger pa eksteriorets tak og vegger skal godkjennes av kommunens
faste utvalg for plansaker.

e. Frittliggende garasje skal vare tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg og
farge.

f. Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst mulig grad.

Forretning F1

a. Omradet skal benyttes til forretninger.

b. Bebyggelsen kan oppferes i 2 etasjer.

g. Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30 grader.

d. Ved sgknad om byggetillatelse skal det utarbeides situasjonsplan som skal godkjennes
av kommunens faste utvalg for plansaker. Situasjonsplanen skal vise opparbeidelse av
interne veger, parkeringsplasser og utearealer. En ber ogsa vise tilrettelegging for
funksjonshemmede, samt tilpasning til landskap og cksisterende og planlagt
bebyggelse.

e. Areal for varelevering og parkering for ansatte avsettes pa omradet.

Offentlige bygninger O1 og O2

o o

€.

Omradet skal benyttes til offentlige formal.

Bebyggelsen kan oppferes i to etasjer.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30 grader.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det utarbeides situasjonsplan som skal godkjennes
av kommunens faste utvalg for plansaker. Situasjonsplanen skal vise opparbeidelse av
interne veger, parkeringsplasser og utearealer. En ber ogsa vise tilrettelegging for
funksjonshemmede, lekeareal for barn, samt tilpasning til landskap og eksisterende og
planlagt bebyggelse.

Areal for varelevering og parkering for ansatte avsettes pa omradet.

Allmennyttige formal Al

e o

Omradet skal benyttes til allmennyttige formal.

Bebyggelsen tillates oppfort i 2 etasjer.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30 grader.

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det utarbeides situasjonsplan som skal
godkjennes av kommunens faste utvalg for plansaker. Situasjonsplanen skal, foruten
byggets plassering, vise bebyggelsens form- og materialbehandling, eksisterende og
fremtidig terreng, vegetasjon, atkomstforhold, gangveger og parkeringsareal.



Forretning/Bolig FB1

IS

Omradet er avsatt til byggeomrade for forretnings- og boligformal.

Etasje i gateplan ber benyttes til forretningsformal.

Ved storre byggearbeider og felles utbygging av flere eiendommer skal det utarbeides
bebyggelsesplan etter plan- og bygningsloven § 28-2. Bebyggelsesplanen skal
godkjennes av kommunens faste utvalg for plansaker.

Bebyggelsesplanen skal vise:

- Bebyggelsens form og plassering.

- Tilrettelegging for funksjonshemmede.

- Tilpasning til landskap og eksisterende og planlagt bebyggelse.

Areal for varelevering og parkering for ansatte avsettes pa omradet.

Servestre del av omréadet er stoybelastet, og kan kun benyttes til boligformél dersom
boligene har soverom og uteplass pa den siden av boligen som vender vekk fra Ev 8.
Alternativt kan innenders steyniva gjeres tilfredsstillende ved hjelp av lydvindu,
ytterveggsventil og eventuelt forsterket tak i rom som vender mot Ev8 i den
stoybelastede delen av BB1. Steyavbetende tiltak godkjennes av Balsfjord kommune.

Forretning/Bensinstasjon FBS1

Omrédet er avsatt til byggeomrade for forretninger eller bensinstasjon.

Sammen med seknad om byggetillatelse skal det utarbeides situasjonsplan som skal
godkjennes av kommunens faste utvalg for plansaker. Situasjonsplanen skal, foruten
byggets plassering, vise bebyggelsens form- og materialbehandling, eksisterende og
fremtidig terreng og vegetasjon, atkomstforhold, gangveger og parkeringsareal.

For det kan gis byggetillatelse skal det vaere pavist at felles avkjorsel FA1 skal kunne
stenges for utkjering. Endelig godkjenning foretas av Statens Vegvesen.

Det er kun tillatt med tiltak som har direkte tilknytning til landbruk som

Kjereveg, fortau, gang- og sykkelveg, gatetun og parkeringsplasser skal opparbeides

Gatetun mellom B9 og B10 kan benyttes bade som gang- og sykkelveg og atkomstveg

a.
b.
¢ Den ubebygde del av tomta tillates ikke benyttet til lagring.
d.
2. LANDBRUKSOMRADER
L1
a. Omradet skal benyttes til formalet jord- og skogbruk.
b.
primarnaring.
3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
a.
som vist pd plankartet.
b.
til boliger.
c.

Det skal vere utarbeidet en opparbeidelsesavtale med Statens Vegvesen for etablering
av ny bussholdeplass for det kan gis byggetillatelse pa FBS1. Det skal fremga i
opparbeidelsesavtalen at bussholdeplass skal som et minimum tilsvare den kvalitet og
standard som er pa eksisterende holdeplass. For det gis byggetillatelse skal Troms
fylkeskommune bekrefte at ny losning er tilfredsstillende for kollektivtrafikken.



4. FRIOMRADER

Leke-, idretts- og leirplass FO1

a. Omradet skal benyttes til leke- og idrettsplass for allmennheten.

b. Byggverk og anlegg som fremmer omradets bruk som friomrédde kan oppfores etter
godkjenning av kommunens faste utvalg for plansaker.

e Kommunens faste utvalg for plansaker kan tillate snelagring i bestemte deler av
friomradene.

5. SPESIALOMRADER

Kommunalteknisk virksomhet KT1 — KT3

a. Omradene skal benyttes til vann- og avlgpstraseer.

Miljestasjon M1

a. Omradet er avsatt til formélet miljostasjon som skal benyttes til felles
renovasjonsordning.

b. Eventuelle bygninger og installasjoner skal tilpasses omradets utforming og bruk.

Vann- og avlgpsanlegg S1

a. Omradet er avsatt til kommunalt renseanlegg for avligpsvann.

Friluftsomrader

a. Omradet skal benyttes som friluftsomrade for allmennheten.

b. Det er ikke tillatt med virksomhet eller oppfering av bygg eller anlegg innenfor
omradet som er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

c. Omradet tillates ikke benyttet til lagring eller parkering.

6. FELLESOMRADER

Felles avkjorsel FA1 og FA2

b. FA1 er felles for eiendommer innenfor O1 og FB1.
g Felles avkjorsel skal vere opparbeidet for byggetillatelse kan gis til de aktuelle
tiltakene.

Felles lekeareal for barn FL1 — FL5S

FL1 er felles for tomtene 1, 2, 3, 7, 8, 13, 14 og 9/147.

FL2 er felles for tomtene 4 — 6, 9 — 11, 9/145, 9/146 og 9/150.
FL3 er felles for tomtene 12, 9/144, 9/148, 9/149 og felt B10.
FL4 er felles for tomtene 15 — 17 og felt BS.

FLS5 er felles for tomtene 9/58, 9/72, 9/75, 9/67, B6, B11 og B12.

o oP

Felles grontareal FG1



a. Det skal etableres et vegetasjonsbelte, med for eksempel buskvegetasjon, i en avstand
pa 15 meter fra kantlinje til europaveg for det kan tillates storre byggeprosjekter. Dette
skal hindre uensket parkering pad omradet. Endelig utforming godkjennes av Statens
Vegvesen.

b. Omradet er felles for tiltak innenfor felt FBS1.

FELLESBESTEMMELSER

Etter at denne reguleringsplanen er vedtatt av kommunestyret, kan det ikke inngas
privatrettslige avtaler i strid med planen og dens bestemmelser.

Nar serlige grunner foreligger, kan kommunens faste utvalg for plansaker, etter seknad, gi
dispensasjon fra disse bestemmelser.

Det skal ikke gis tillatelse til byggestart i reguleringsomradet for avkjersler og veger er bygd i
samsvar med vedtatt reguleringsplan og krav til utforming etter Statens Vegvesens vegnormal
(handbok 017 — Veg- og gateutforming).

Kommunens faste utvalg for plansaker kan tillate annen plassering av avkjersler utover det
som er markert med avkjerselssymbol i plankartet.

Dersom det under arbeider i marken kommer frem gjenstander eller levninger som viser eldre
aktivitet i omradet, mé& arbeidet stanses og melding sendes til Sametinget og Troms
fylkeskommune, Kulturetaten.



PLANBESKRIVELSE TIL REGULERINGSPLAN LAKSVATN

Dato: 21.05.07
Rev: 22.07.07

Generell beskrivelse

Planomrédet, som er ca. 265 daa., omfatter sentrum av tettstedet Laksvatn, samt deler av E8
og Fv 293. Hensikten med reguleringsplanen er en revisjon av tidligere godkjent
reguleringsplan, bl.a. for & innpasse flere bolig- og forretningstomter, og et omrade for
bensinstasjon. I tillegg justeres den interne vegforingen noe.

Planen er digitalisert med gkonomisk kartverk (0K) og FKB-data som kartgrunnlag.

Planprosess

Reguleringsplan for Laksvatn ble siste gang godkjent i Balsfjord kommunestyre i mote
6.7.1987, under sak 57/87. Varsel om oppstart ble kunngjort i brev datert 4.9.2006. Forslag til
reguleringsplan ble 1. gangs behandlet i planutvalget i Balsfjord kommune 21.05.07 og var
ute til offentlig ettersyn med frist 10.07.07. P4 grunn av feil i plankartet ble reguleringsplanen
lagt ut til offentlig ettersyn en gang til.

Kommunens vurdering av planomradet

Vegsituasjon

Planomrédet omfatter E8 og Fv293. I tillegg er det tegnet inn en ny kommunal samleveg
giennom boligfeltet. Langs denne vegen er det tegnet inn gang- og sykkelveg frem til
barnehagen (A2). Ved siden av atkomstvegene i feltet er det tegnet inn fortau. Det er ogsd
foreslatt en ny gang- og sykkelveg som starter nedenfor FL3 og fortsetter via bussholdeplass
og frem til skolen. Til det gvre boligfeltet er det foreslatt en gang- og sykkelveg som meter
fortau mellom tomt 24 og 33. Gatetun mellom B9 og B10 kan benyttes som kombinert
atkomstveg til boliger og gang- og sykkelveg.

Det er foresldtt en ny plassering og utforming for bussholdeplassen i forhold til dagens
situasjon. Denne har tatt utgangspunkt i en skisse hentet fra statens vegvesens vegnormal 017,
og er vist nedenfor. Den nye bussholdeplassen skal minimum tilsvare den kvalitet og standard
som er i dag, og Troms fylkeskommune skal bekrefte at ny losning er tilfredsstillende for
kollektivtrafikken.

=




Pa arealet som i dag benyttes som bussholdeplass er det regulert inn et areal for kombinasjon
av forretning og bensinstasjon. En mener dette bidrar til & skape sterre forutsigbarhet i stedet
for & regulere kun til ett av formélene.

Det er tegnet inn sikttrekanter bade ved E8 og for avkjersler fra Fv293. En har tatt
utgangspunkt i at avkjerslene fungerer som kryss, og at skiltet hastighet i planomradet er 50
km/t for fylkesveien, og 70 km/t for E8.

Kulturminner

En kjenner ikke til at det er registrert automatisk freda kulturminner innenfor planomradet.
Det tas med i bestemmelsene til planen at arbeidet md stanses og melding sendes til
kulturvernmyndighetene dersom det under arbeider i marken kommer frem gjenstander eller
levninger som viser eldre aktivitet i omradet.

Barn og unge, funksjonshemmede og eldre

Det er lagt inn gang- og sykkelveg ved siden av deler av fylkesveien fra bussholdeplass til
skolen. T tillegg er det lagt gang- og sykkelveg langs samlevegen i omradet. Langs ovrige
atkomstveger er det lagt inn fortau. Det er ogsd lagt inn et areal til fremtidig barnehage for &
imetekomme behovene til barnefamilier.

Jord- og skogbruk

Deler av omrédet nedenfor fylkesvegen har karakter av fulldyrka, lettbrukt A-jord. Dette
gjelder spesielt omradet benevnt FBS1, men ogsé deler av FB1 og O1 narmest fylkesvegen.
Et belte ned mot vannet er karakterisert som fulldyrka, mindre lettbrukt jord.

Omrédet som foreslas regulert til nye boliger er karakterisert som skog av sers hog og heg
bonitet.

Omradet er imidlertid regulert til bebyggelse ogsa tidligere.

Reindrift
[folge reindriftskartene ligger det en trekklei for rein pa begge sider av tettstedet Laksvatn,
dvs. over Hesjebergan pa vestsiden av bebyggelsen, samt over Korsflaten og ned mellom
skolen og Laksvatnet. Fjellomradet overfor tettstedet er markert som hestbeite (tidlig
hestland).

Vurdering av samfunnssikkerheten
Planomrédet bereres ikke av 1000-&rsgrense for snoskred.

NGI har vurdert skredfaren innenfor omradet. De konkluderte med at det ikke ligger
eksisterende bebyggelse innenfor omrader som kan utsettes for skredfare. De antar at det kun
er mindre skred fra brattkanter oppunder Svartberget som kan true reguleringsomradet.

Forholdet til kommuneplanens arealdel
Omrédet er i kommuneplanen avsatt til byggeomrade, bortsett fra planomradets nedre del ned
mot vannet, som er avsatt til LNF-omrade.



