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Planbeskrivelse

1. Bakgrunnfor og formåletmed planarbeidet
Eiendommen90/8 er et småbrukmed helårsbolig.Ved forrigegenerasjonsskifte
ble tre hyttetomterdelt fra,og alledisseer nå bebygd.Gjennom detaljregulering
ønskereierneå legge til rette for nytt generasjonsskifte,og vilmed bakgrunn i dette
fradelefirenye tomter.

2. Planstartog medvirkning
Oppstartavplanarbeidetble kunngjort i Nye Troms06.10.11, samtved brev datert
01.10.11 til naboer og offentligemyndigheter. Fristfor tilbakemelding var04.11.11.

Etterforhåndsvarselkom det inn 7 merknader/ innspill. Merknadeneer vurdert og
delvisinnarbeideti planforslaget.

3. Planstatus
Planarbeidetstartetopp i 2008,men ble utsatti påventeav kommuneplanens
arealdel.Med bakgrunn i dette,inngikkplanen sominnspilltil kommuneplanen.
Planområdetligger inne somF6,Fritidsbebyggelsei kommuneplanensomble
vedtatt21.09.11

4. Eiendomsforhold
Eiendommeneinnenfor planområdetbestårav:

� Hovedeiendommen90/8
� Fritidseiendom90/81
� Fritidseiendom90/82
� Fritidseiendom90/83
� Landbrukseiendom90/4

5. Beskrivelseav planområdet
Eiendommenligger på et høydebrekk1,5 km vestfor Meistervik,et småbruksomer
delt i to av fylkesveg286.Tunetligger på nedsidenav fylkesvegen,og er helårsbolig.
Dyrketmarkligger konsentrertved tunet og ovenforFylkesvegen. Mellomtunet og
sjøener det gammelbeitemark,fjelli dagen og lyngrabber med myrsøkki mellom.
Eiendommener sværtbratt det sistestykketned mot sjøen, og bærernavnet
Rødbergan. Heleområdet ligger sørvestvendt med en fantastiskutsiktutover
Malangen.

6. Beskrivelseav planforslaget
Planforslagetbestårav:

� Plankartdatert 27.05.13 i målestokk1:2000
� Reguleringsbestemmelserdatert27.05.13
� Beskrivelse(dettedokument)datert27.05.13

Planområdet er på totalt 16,68daa inkluderttilknytningtil Fylkesvegen.Av dette
arealetutgjør bebygde fritidseiendommer3,086daa,og nye fritidseiendommer
3,759daa.

Kartgrunnlagetfra Statenskartverkinneholderstorefeil,spesielti grensenmot hele
90/65 og delerav90/4. Denne delenav eiendommener avklartgjennom
påbegynt grensegang,og grenseni vester rettskraftig.Planområdetfølgerderfor
denne grensen.
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De eksisterendehyttetomteneligger forholdsviskonsentrertpå tørre fururabbernær
grensenmot naboeiendommeni øst,90/10. Dissetomtene har tinglystadkomst
over 90/10. ByggeområdeneFRF3og FRF4er lagt somen fortetting av
eksisterendefritidseiendommer.Eksisterendestisystemer i storetrekkbevart.
Høydeforskjelli terrengetgir de enkelteeiendommenegode utsiktsforhold,også
ved fortetting.

I sørvestligger FRF5med en avstandfra sjøentil byggegrensenpå 66 meter i
luftlinje. Tomtenligger 16 - 17 meteroverhavflaten,med brattepartierned mot
sjøen. Ved at tomten og byggegrensener trukkettilbakefrakantenav berget,gis
det en god skjermingfor fri ferdsellangssvabergeneog sjøennedenfor.

Adkomstenligger på eksisterendetraktorvegpå landbrukseiendommen90/4.
Ved avkjørseltil Fylkesveg286 er denne trukketlenger fra Fylkesvegenenn
eksisterendetrasé,og dette berørerca.0,4daa dyrketmark.

Forøvrigbestårplanområdetav naturområdeog parkeringfor de nye
fritidseiendommene.Adkomstvegenhar en forlengelseforbi parkeringsplassenfor
av- og pålessing.

7. Innkomnemerknader
Ved melding om oppstartav detaljreguleringener det kommet inn merknaderfra
følgendeinstanserog hjemmelshavere:

� Reindriftsforvaltningen
� Sametinget
� Tromsfylkeskommune,Kulturetaten
� StatensVegvesen
� TromsKraftNett AS
� Lineog RonnyStelander,hjemmelshaver90/65, nabo i vest
� Arne-Magne Hansen,hjemmelshaver90/10, nabo i øst

Reindriftsforvaltningeni Troms, datert06.10.11 videresendte sakentil
reinbeitedistriktetfor uttalelse.Det er ikkekommetuttalelsefra Reinbeitedistriktet
innen høringsfristensutløp.

Sametinget, datert24.10.11 varsletbefaringgrunnet sannsynlighetfor samiske
kulturminneri området. Befaringble gjennomførtav TromsFylkeskommuneog
områdetble klarertogsåfra Sametingetsside.

TromsFylkeskommune,Kulturetaten,datert26.10.11 varslet befaringgrunnet
sannsynlighetfor kulturminneri området. Befaringenble gjennomførtsommeren
2012 og områdetble klarert.

Det ble ogsåpåpektat estetiskehensynbåde i forhold til bygningsmasseog
landskapskalivaretasi planbestemmelsene. Dette er innarbeideti bestemmelsene.

Statensvegvesen, datert10.11.11 påpektedårligsiktved eksisterendeavkjørsleri
områdetsamtet ønskeom å samlealleavkjørslenetil en fellesavkjørsel.

Ved nærmeregjennomgang og befaringpå stedetsammenmed kommunen,sier
Statensvegvesensegenig i at eksisterendeavkjørslerbeholdes,og at det etableres
en ny adkomstviaeksisterendetraktorvegpå 90/4. Plankarteter utarbeideti
henhold til Håndbok117.
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TromsKraftNett AS, datert01.11.11 ba om at elanlegginnenfor planområdetvisesi
plankartet.At forventetkraftbehovmeldesinn sammenmed eventuellflytting av
eksisterendenett. Videreen vurdering avsamkjøringmed øvrig infrastrukturog at
det i bestemmelseneleggesinn at netteierkontaktesved byggesøknadfor avklaring
av behov og løsninger.

Elanlegget i planområdetbeståravstolpermed luftspenn. Disseer punktvis
avmerketi plankartet.Spennetmellomdisseer ikkei konfliktmed de nye tomtene.
Bestemmelser om kontaktmot nettselskaper ikkelagt inn i bestemmelseneda dette
reguleresav annet lovverk.

Lineog RonnyStelander, datert14.10.11 ba om avklaringav grensemellom90/8
og 90/65. Videreat parkeringsplassvilleføretil forurensningav eksisterende brønn,
og at parkeringsplassmåtte flyttes.90/65 har tinglystrett til eksisterendeadkomst
somi planen utbedresog leggesnoe om. De ba om at dette gjøresfor
reguleringseiersregning, og at det blir en fordelingsnøkkelfor sommer- og
vintervedlikehold.

Grensenemellom90/8 og 90/65 er avklartgjennom rettsforliksomdel avden
pågåendejordskifterettssaken.Brønnenligger108 metersørvestfor
parkeringsplassen,og parkeringsplassener i plankartettrukketlengerbort og inn fra
vannsigetned langsgrensenenn den førsteskissenviste.Parkeringsplassener lagt i
et litegårdsuttakfor sand,da dette områdetalleredeer et forholdsvisplanert
område. Adkomstenopparbeidestil nødvendigstandardi forhold til bruken.
Reguleringsplanenregulerer førstog fremstutforming av vegtraséog avkjørselen
mot Fylkesvegen.Vedlikeholdog drift av vegenreguleresav privatrettsligeavtaler.

Arne-Magne Hansen, datert30.10.11 ba om avklaringav grensermellom90/8 og
90/10. Videreom at adkomsttil eksisterendehytterutgått fra 90/8 får adkomstvia
den nye adkomsten.Begrunnelsener kapasitetpå hansavkjøringved eventuell
utvidelseav hytteområdepå 90/10.

Grenseavklaringer igangsattmed Jordskifterettenpå anmodning fra eierav 90/8.
Grensenmot 90/10 er ikkeavklart,men tydeligkryssi fjellved sjøenog
grensemerkerved de eksisterendehytteneutgått fra 90/8 er utgangspunktetfor
planområdetsavgrensningmot 90/10. Planensavgrensninger trukket4 meter
innenfor dette utgangspunktet. Ved eksisterendehyttetomt 90/81 har merker
påvistav eierdannet grunnlaget. I plankartetligger ogsålinjenfra kryssetvedsjøen
inne somunderlag,trukketopp til grensefor 90/71. For90/71 er det inngått
rettsforlik.

Adkomstenefor 90/81, 90/82 og 90/83 er ikkeflyttetover i den nye planen.
Adkomsteneer avtalefestetog har beståttsidenhytteneble fradeltog bygget på
70-tallet.

8. Konsekvensutredning
Planener vurdert i kommuneplanensarealdelog sammenmed planensformål,
omfang og beliggenhet ligger den utenfor kraveti §§ 3 og 4 i FOR2009-06-26 nr.
855:Forskriftom konsekvensvurderinger.

9. Lovom forvaltningav naturensmangfold (Naturmangfoldloven)
Lovenhar til formålå gi reglerom bærekraftigbruk og vernav naturen. I henhold
til naturmangfoldsloven§ 7 skalprinsippenei naturmangfoldsloven§§8-12 legges
til grunn somretningslinjerfor utøving av offentligmyndighet.
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§8 – Kunnskapskravet,Kravetom kunnskapsgrunnlagskalståi rimeligforhold til
sakenskarakterog omfang. Den kunnskapsomforeliggerskalvektlegges.
Følgendekunnskapskilderer kontrollertog vurdert somrelevantefor
utbyggingen:

o Artsbanken- det er registrertfiskemåkeved et størremyrområde340
metervestfor planområdet. Fiskemåkehar statussomnær truet. For
øvrig er det ikkeregistreringerinnenfor elleri nærhetenav planområdet.

o Naturbase– ingen registrerteområder.
o NGU Løsmassekart- Heleområdeter bart fjellmed stedvistynt

løsmassedekke.
o Tromsatlas– ingen nye funn utover kildersomalleredeer sjekket

§9 – Førevarprinsippet– Det skalvurderesom det kan foreliggesannsynlighet
for reelrisikofor alvorligeellerirreversibelskadepå naturmangfoldet.
Med utgangspunkti kunnskapsgrunnlagetvurderesdet ikkesomsannsynligat
tiltaketvilutløserisiko for alvorligeellerirreversibelskadepå naturmangfoldet.
Naturtypenbestårav berg i dagen,lyngmarkpå berg og myrsøkk.
I bestemmelseneer det lagt restriksjonerpå fellingav trær og bearbeidelseav
terreng utenfor en firemetersgrensefra bygningene.

§10 – Samletbelastning– Helhetsvurderingav hvilkensamletbelastninget
økosystemvil bli,er utsattfor,nå og i fremtiden.
Kunnskapsgrunnlagetvurderessomgodt nok til å kunne ta stillingtil tiltaket.
Hytteneligger delviskonsentrert,og omgitt av områderuten inngrep,annet
enn ferdselpå stier. Hyttetettheteni heleområdeter på 10 enheter,somved
planforslagetøkestil 14. I kommuneplanensarealdeler ogsåeiendommen
90/17 i østavsatttil hyttefelt,og heleområde vilpå siktværeet områdefor
fritidsbebyggelsemed den ferdselog bruk av områdedettemedfører.

§12 – Miljøteknikkerog lokalisering– Forå unngå ellerbegrenseskaderpå
naturmangfoldetskalde teknikkerog driftsmetodersomgir best
samfunnsmessigresultatbenyttes.
Plasseringenav de enkeltetomtene er gjort med tankepå å begrenseskaderpå
sårbareområder innenfor planområdet. Myrsøkkenefungererogsåsom
drenering av smeltevann,og der er derfor viktigat det ikkegjøresinngrep i
disse.Dette er det att hensyn til i planforslaget.

Samletsettvurderestiltaketikketil å ha betydningsfullnegativpåvirkningav
naturmangfoldetpå utbyggingsstedetelleri nærområdet.

10.Planensvirkning
Planenvirkninger foruten Naturmangfoldlovenog Risiko- og sårbarhetsskjema
(ROS)for Balsfjordkommune,ogsåvurdert i forhold til følgendepunkter:

� By- og stedsutvikling
Hytteområdetliggernært Meistervikog butikk,uten at det er forstyrrendefor
boligområder.

� Byggeskikkog estetikk
Bestemmelseri planen somsammenmed byggesakskalivaretaestetikkog
materialbruk.

� Friluftsliv
Ferdsellangssjøenivaretas.
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� Lokalklima
Bygningenevil ikkei nevneverdiggrad påvirkelokalklimainnenfor området.

� Naturressurser
Det er storefeil i forhold til kartgrunnlagetfra StatensKartverk,men disse
feilenefor det mesteavklartsørfor Fylkesvegen.I følgeStatenskartverk,er
Gnr.90 Bnr.8 på totalt 207,8daa hvorav17,7er fulldyrket,0,2er
innmarksbeiteog 52 daa er middelsbonitet skog. Øvrig arealer lavbonitet
skog,uproduktiv skog,jorddektfastmarkog myr.Småbruketer ikkei drift,
men dyrketmarker bortleid. Forøvrigdriftesskogentil eget bruk.

I forhold til middelsbonitet skog,ligger ca.1 daa innenfor formålet
Landbruki plankartet.Øvrig arealinnenfor hovedplanområdetbestårav
myr og uproduktivskog.

� Universellutforming
Stieneframtil enkelteav hyttenevil kunne brukesav rullestolmed enkel
tilrettelegging.

� Verneverdier
Ingen konsekvenser

� Gjennomføring/ utbyggingsavtaler
I rekkefølgebestemmelseneer det kravom opparbeidelseavadkomstog
parkeringfør byggetillatelsegis.
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11.Risikovurderingsskjemafor Balsfjordkommune,sjekkliste

Prosjekt/plan/sak: DetaljreguleringRingjordHyttefelt

1. Naturgitte forhold Kontroll Dato Sign.
a) Skredfare(stein,jord, leire,snø) OK 01.11.12 KJ
b) Flom,erosjon,isgang OK 01.11.12 KJ
c) Overvann OK 01.11.12 KJ
d) Havnivåstigning OK 01.11.12 KJ
e) Kvikkleire/grunnforhold

www.ngu.no/kart/losmasse
OK 01.11.12 KJ

f) Radon http://radon.nrpa.no/ UN 01.11.12 KJ
g) Værforhold(lokalefenomener) OK 01.11.12 KJ

2. Infrastruktur
a) Kraftlinjer og transformatorer(nærhettil

elektromagnetiskefelt)
IA 01.11.12 KJ

b) Trafikk/transportårer OK 01.11.12 KJ
c) Industriog næringslivi nærmiljøet/næringskonflikter

(farlig industri;eksplosiver,fryserier,olje,
bensinstasjoner,propanoggass,syrer,
avfallsdeponier/fyllplasser,)

IA 01.11.12 KJ

d) Byggegrunn/sigevann(forurensetgrunnog
sjøsedimenter)

IA 01.11.12 KJ

3. Prosjektgitte forhold
a) Utbyggingsrekkefølge IA 01.11.12 KJ
b) Friområderog lekeområdersplasseringi forhold til

potensiellfare
IA 01.11.12 KJ

c) Adgangtil kollektivtrafikk IA 01.11.12 KJ
d) Snarveier,tråkk (brukerstyrttrafikkmønster) OK 01.11.12 KJ
e) Reguleringsbestemmelser,kommuneplanensarealdel OK 01.11.12 KJ
f) Tilretteleggingfor nødetatene– brannvannsforsyning IA 01.11.12 KJ
g) Drikkevannsforsyning UN 01.11.12 KJ
h) Skjæringerog fyllinger – høyderog terrengvinkler–

autovernoggjerder
IA 01.11.12 KJ

Bruk følgendekoderi kontrollfeltet: OK= sjekketog i orden.
UN= utredesnærmerei byggeprosessen
IA= ikke aktuelti dennesaken


