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1 Sammendrag
Fjord Eiendomsutvikling ønskerå tilrettelegge for 22 boligtomter i tilknytning til det
etablerte Meistervik boligfelt. Bestemmelsenei planengir mulighet til i alt 44
boenheterhvorav minst 6 er knyttet til utleie i enebolig. Dennylig vedtatte
reguleringsplanenfor gang- ogsykkelvei og avkjørsel/kollektivlomme ved fylkesveg
øker attraktiviteten for feltet og reduserer faren for trafikkulykker. Støyfra
industri/vei oggrunnforhold er utredet særskilt etter ønskefra bådekommunenog
Fylkesmannen.Det ble ikke funnet forhold somtilsier at planeneikke bør
gjennomføres.

2 Bakgrunn

2.1Hensiktenmedplanen
Forslagsstiller ønskerå utnytte det tilgjengelige arealet til å utvide Meistervik
boligfelt med 22 boligtomter totalt. Det er stilt plankrav bådetil utbygging av B13 og
tilleggsarealetdet er gitt dispensasjonfor. Førbygg- oganleggsvirksomhet
igangsettes,skal det foreliggeen godkjent detaljregulering.

2.2Forslagsstiller,plankonsulent,eierforhold
Forslagsstiller:Fjord Eiendomsutvikling AS,c/o Br. KarlsenAnleggsdrift AS,9050
Storsteinnes

Grunneier:RandiHemmingsenLakseide,Haugen,9055 Mestervik

Plankonsulenter:
Hemsav/Iris Hallen,Vaggetem,9925 Svanvik,irishallen@hotmail.com
Arkitekt Kjersti JenssenAS,v/Kjersti Jenssen,Alapmoen, 9934 Øverbygd,
kjersti@kjerark.no

2.3Tidligerevedtak i saken
I utgangspunktetønsketforslagsstiller å regulere området B13 i arealdelentil
kommuneplanen.Bådedennereguleringen og reguleringen av B12 på motsatt side
av det etablerte Meistervik boligfelt (regulert i 1976,endringer i 1989) ble satt på
vent grunnet regulering av ny avkjørsel ti l det opprinnelige boligfeltet,
kollektivlomme oggang- ogsykkelveg. Reguleringsplanenfor dette ble vedtatt i
kommunestyret i Balsfjord 10.06.15sak56/15.

Dennye avkjørselenreduserte tomtepotensialet i B13, og forslagsstiller søktederfor
om dispensasjonfor etablering av boligtomter i LNFRområdet ovenfor det
eksisterendeboligfeltet, et arealpå ca.13 daa. I etterkant av dispensasjonen,ble B13
innlemmet for å unngåat all trafikk til de nye tomtene måtte gågjennomdet
etablerte boligfeltet. Det ble derfor lagt opp til en egenatkomstvegdirekte fra den
nye avkjørselenfra fylkesvegenopp gjennomB13, med en sving inn mot området
ovenfor boligfeltet. Planområdetble utvidet i nordøst med ca.7,5daafor å ta med
svingenogmulighet for utnyttelse på beggesider av denne. Det endelige
planområdet somble avklart i oppstartsmøtemed kommunen, bestoav tre områder:

1. B13 i kommuneplanensarealdel
2. Områdetnord for eksisterendeboligfelt somdet er gitt dispensasjonfor
3. Områdeti nordvest,mellom de to ovenfor nevnte områdene
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I behandlingenav søknadenom dispensasjon, (område 2) sak99/14 i
formannskapet,viser Balsfjord kommune til at planlagt fortetting i boligområder i
Meistervik sentrum er vanskeligå realisere på grunn av at grunneierne ikke ønsker
fortetting. Kommunenser derfor på andre muligheter for å økeboligpotensialet i
området utover det somer vedtatt i kommuneplanensarealdel.

Sevedlegg11.3.

I skissensomdanner grunnlaget for melding om oppstart er det angitt 21 tomter.
Disseviste segværefor store,ogsammenmed et ønskeom rasjonell utnytting av
området,er antallet i planforslagetøket til 22.

2.4Vurderingavbehovfor konsekvensutredning
Balsfjord kommune har vurdert krav om konsekvensutredning,oghar i
oppstartsmøtet konkludert med at det ikke foreligger noenmomenter somtilsier at
det krevesen konsekvensutredning.Tiltaket faller verken inn under KU-forskriftens
§2,planer somalltid skal behandlesetter forskriften, eller §3,planer somskal
vurderes nærmere.

Sevedlegg11.1.

3 Planprosessen

3.1Medvirkningsprosess,varselom oppstart
Varselom oppstart av planarbeidet sendtut til berørte part, offentlige ogprivate
høringsinstanser21.08.15.
Annonsei NyeTroms 25.08.15.
Høringsfrist 05.10.15

4 Planstatusogrammebetingelser

4.1Overordnedeplaner
Arealet B13 er avsatt til boligformål i kommuneplanensarealdel.I ”Bestemmelserog
retningslinjer til kommuneplanensarealdel2011-2023” er det i satt plankrav til alle
nye områder for bebyggelseoganlegg.For området B13 er dermed kravet at det skal
utarbeidesog foreligge detaljreguleringsplan før det gjennomføressøknadspliktige
tiltak.

I dispensasjonensomer gitt for nyetablering av boligfelt i tilknytning til B13 og
Meistervik boligfelt, sak99/14 i formannskapet,er det satt somvilkår at tiltaket
underleggessammeplankrav somfor B13.

4.2Generellebestemmelserfor byggeområderi arealdelentil kommuneplanen:

� Infrastruktur:
o For krav til infrastruktur gjelder til enhver tids gjeldendereglement

for Balsfjord kommune ad vann,avløp ogrenovasjon.For krav til veg
gjelder StatensVegvesensvegnormaler.

� Rekkefølgekrav:
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o I områder avsatt til byggeområderkan ikke ytterligere tiltak etter PBL
§ 20-1 igangsettesfør tekniske anlegg,veg,vann- ogavløpsnetter
etablert, med mindre annet blir bestemti reguleringsplan,samt at
avkjørsel fra offentlig vei må væregodkjent av vedkommende
vegmyndighet.

� Universell utforming
o Vedutarbeidelseav reguleringsplanerskal det lagesbestemmelseom

universell utforming. Byggeområdermed tilhørende uteareal skal
planleggesutformet med tilfredsstillende adkomst til alle bygninger,
ogmed veier oggangveiersomgir god fremkommelighet for personer
med nedsatt funksjonsevne.Offentligebyggog anleggskal planlegges
med godtilgjengelighet ogbrukbarhet for personer mednedsatt
funksjonsevne.

� Hensynettil barn ogunge
o Vedreguleringer til nye byggeområderskal det leggestil rette for gode

lekemuligheter oggode,fellesuteoppholdsplassersomgir godeog
varierte aktivitetsmuligheter for alle og til alle årstider.

o I områder der det etableresfem eller flere boenheter skal det
etablerers nærlekeplass.Nærlekeplassenskal væreinnen gangavstand
på 50 meter fra den enkelte bolig ogha en størrelsepå minimum 200
m2. Nærlekeplassenskal somminimum inneholde sandkasse,benk og
noe fast dekke.

o I områder hvor det etableres20 eller flere boenheterskal det i tillegg
til nærlekeplassetableresområdelekeplass.Maksimalt 50 boenheter
kan værefellesom lekeplassen.Denneskal væreinnen gangavstandpå
200 meter fra den enkelte bolig ogha en størrelsepå minimum 1000
m2. Områdelekeplassenskal tilrettelegges for variert aktivitet somfor
eksempelballek,aking,sykling og lignende.

o Vedplanleggingskal det påsesat snarveier,tråkk ogadgangtil
turløyper ikke forsvinner eller blokkeres,medmindre det skaffesen
fullgod erstatning.

� Buffersone
o Det bør i utgangspunktetværebuffersonepå 20 meter mellom dyrka

mark ogny bebyggelse,men avstandenkan endresetter særskilt
vurdering. Eksisterendevegetasjonbør fortri nnsvis beholdessom
buffer.

� Byggegrense
o Der hvor offentlig vei er nærmeresjøenn 100 meter, danneveien

byggegrensen.I områder nærmereenn 100 meter til sjøavsatt til
utbygging i kommuneplanenfastsettesbyggegrenseni
reguleringsplanen.Inntil stadfestet reguleringsplan foreligger gjelder
hovedregelmed unntak der hvor offentlig veie er nærmereenn 100
meter fra sjø.

o Gjeldendebestemmelsei veglovenfastsetter byggegrensemot
offentlig vei.

� Flomfare
o Flomfarenskal vurderes i forarbeidet til alle reguleringsplaner som

omfatter vassdrag.Vedprosjektering av alle nye tiltak etter §20-1 må
det tas hensyntil mulig flomfare langsalle typer vassdrag.
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� Overvannshåndtering
o Vedarealsaksbehandlingogved større utbyggingsprosjekter skal det

redegjøresfor håndtering av overvann.
� Marine avsetninger– kvikkleire

o I området under marin grenseder kvikkleirefaren ikke er utredet, må
det ved utarbeidelseav reguleringsplanerogsøknadspliktigetiltak
gjennomføresen geotekniskvurdering av kvikkleireskredfaren.
Dersomdet påviseskvikkleire i planområdet må områdestabiliteten
dokumenteres.Eventuellerisikoreduserende tiltak må beskrivesog
virkningen av dem dokumenteres.

� Støy
o Miljøverndepartementets retningslinje for behandlingav støy i

arealplanlegging(T-1442) legges til grunn for all planleggingog
byggesaksbehandlingi kommunen.Vedplanleggingav ny
støyvirkende virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet skal
støyverdienei T-1442 tab.2 oppfylles.Tiltakshaver skal utarbeide
støysonekart,samt foreslåavbøtendetiltak somvil skjerme eller
reduserestøy.

� Estetikk
o Nyebygninger oganlegg,samt endringer av eksisterende,skal

utformes i samspill medomgivelseneskarakter, naturgitte forhold på
stedet,kulturlandskapet ogden tradisjonelle byggeskikken.

� Landskap
o Ny bebyggelseskal underordne segområdets topografiske særpreg,ha

en helhetlig form-, fargeogvolumoppbyggingsamt fremme gode
uterom.

o Tiltak skal underordne seglandskapetpå en slik måteat det ikke
bryter medhorisontlinjer (åsprofiler, bakkekanter) eller kommer i
konflikt med andre markerte landskapstrekk.

� Kulturmiljø og kulturminner
o I forbindelse medplan- ogbyggesakerskal man søkeå bevareverdien

til kulturminner ogbygninger med antikvarisk ogkulturhistorisk
betydning.

4.3Byggegrensei planområdet
� Fylkesveg858 går mellom boligfeltet ogsjøen,ogdanner dermed

byggegrenseni henhold til bestemmelsenei kommuneplanen.I henhold til
veglovener byggegrensen50 meter fra fylkesveg,regnet fra midtlinjen i
kjørebanen.Langskommunal veger dennegrensen15 meter.

4.4Gjeldendereguleringsplaner
Det er ingen reguleringsplan for selveplanområdet pr i dag.

4.5Tilgrensendeplaner
Planområdetligger i tilknytning til to reguleringsplaner:

4.5.1Meistervik boligfelt.
Planområdetvil væreen utvidelse av dette boligfeltet i nordvest ognordøst:
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4.5.2Detaljreguleringfor gang- ogsykkelvegMeistervik.
Dennereguleringsplanengir bedre trafikksikkerhet langshovedvegenogny
adkomst inn i heleboligområdet.

I tillegg er det meldt om oppstart av planarbeid for boligområdeB12. Dette
boligområde ligger sørøstfor Meistervik boligfelt, oger vurdert til å kunne
inneholde 8 – 10 tomter.

4.6Kommunens momenterknyttet til kommuneplanenogdispensasjonssak99/14
Utvidelsenav planområdet i nordvest er kommet til etter vurderingene bådei
kommuneplanenog i dispensasjonssaken.Områdethar sammelandskapskarakter,
vegetasjonogbruk somdet øvrige området,ogvurderingene somer gjort ansessom
gjeldendeogsåher. I de videre vurderingene av planforslageter området inkludert.

4.6.1 Landbruksfagligeforhold
Skogarealetbestår delvis av lauvskog,blandingsskogfuru/lauv og grunnlendt
mark/bjørk. Kommunensvurdering av arealet er at det er marginaleområder for
skogsdrift og lite egnedearealer for landbruk.
Skogsbilveiogadkomst til bakenforliggendeskogsområdemå sikres.
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4.6.2 Atkomst - trafikale forhold
Reguleringav boligområdet B12 sørøstfor det etablerte boligfeltet, er satt på vent i
påventeav regulering av ny avkjørsel til Meistervik boligfelt vest av feltet.
Omleggingenav ny atkomst vil i stor grad berøre B13.Det er derfor innvilget
dispensasjonfor utvidelse av boligfeltet.

StatensVegvesenhar i forbindelse med dispensasjonssakenpåpekt viktigheten av å
få innregulert ogopparbeidet ny kollektivplass i tilknytning til hovedatkomstfra
fylkesveientil Meistervik boligfelt.

4.6.3 Byggegrunn- miljøforhold
I kommuneplanensarealdeler det stilt krav om geotekniskvurdering av
kvikkleireskredfaren i områder under marin grense.Dersomdet påviseskvikkleire i
planområdet må områdestabiliteten dokumenteres.Eventuellerisikoreduserende
tiltak må beskrivesogvirkningen av demdokumenteres.

4.6.4 Planfagligeforhold
I forbindelse medsøknadom dispensasjonfra kommunensarealplan for utvidelse av
planområdet med13 dekar mente Fylkesmannenat kommunen bør prioritere å
byggeut områder somalleredeer avsatt til formålet i arealplanenfør LNFR-
områder.Nyeområder bør henvisestil revisjon av arealplanen.Denplanlagte
fortettingen i Meistervik sentrum, somdet ikke er stilt plankrav til, er vanskeligå
realisere.Grunneierneer ikke uten videre villige til å fortette sine boligområder.
Dette boligpotensialet er på vent i et uvisst antall år fremover, ogvil sannsynligvis
forsvinne når arealplanrevisjoneniverksettes.

Pådennebakgrunnenønskerkommunen å foregripe revisjonen av arealplanenved å
sepå andre arealer enn de somer avsatt i arealplanen.Utvidelsenav B13 er et ledd i
dette.Ut i fra høringsuttalelser i forbindelse meddispensasjonssaken,er det ingen
ting somtyder på konflikt med andre arealinteresser.Tiltaket er derfor i tråd med
arealplanensretningslinjer. Det er stilt plankrav bådetil B13 ogutvidelsen av dette
området.

4.6.5 Kulturminner
Det er ikke kjente kulturminner i området.

4.6.6 Naturverdier
Kommunenkjenner ikke til spesiellenaturverdier. Det er heller ikke registrert noe i
naturbaseneller artsdatabasen.

4.6.7 Vannogavløp
Det ligger ikke infrastruktur i bakkenfor vann og avløp innenfor tiltaksområdet.

5 Beskrivelseav planområdet,eksisterendeforhold
Planområdetbestår av kupert skogsmarkmed innslagav bergknauser.Det er ikke
bebygd,men ligger helt inntil Meistervik boligfelt ogblir somen utvidelse av dette.
Balsfjord kommune har ønsketå leggetil rette for vekst og utvikling av Meistervik
ved å avsettearealer bådetil boliger ognæringsformål i kommuneplanensarealdel.
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5.1 Kulturminnerogkulturmiljø
Det er ingenkjente automatisk fredete kulturminner innenfor planområdet.
(kulturminnesok.no).

5.2 Naturverdier/Naturmangfoldloven
Kommunenkjenner ikke til spesiellenaturverdier. Det er heller ikke registrert i naturbasen
(http://www.dirnat.no/kart/naturbase/) eller artsdatabasen
(http://www.artsdatabasen.no ).

Det er ikke gjort funn i tromsatlas.no.

6 Beskrivelseav planforslaget
Planenleggeropp til etablering av 22 boligtomter nordvest ognordøst for
eksisterendeMeistervik boligfelt. Adkomstenleggespå skrå opp i terrenget, og
svinger mot østøverst i feltet. Tomteneleggerseglangsvegenpå beggesider, og
ender i en vendehammerhelt i øst. Det er ogsålagt inn en liten stikkveg for adkomst
til to bakenforliggendetomter på vegopp bakken.

Områdelekeplassener lagt slik at den danner starten på et sammenhengende
grøntdrag somdeler og avgrenserde to boligfeltene. I eksisterendeboligfelt er det
to tversgåendestier mellom eiendomsgrensersomknytter segpå grøntdraget. Det
er ogsåen sti fra lekeplassenopp til den øvre delenav adkomstvegen.

Det er viktig at grøntdraget får beholdesin stedligevegetasjon,ogat skjøtselforetas
skånsomtog på en slik måte at området fremtrer somnatur, uten store behovfor
vedlikehold.

I hjørnet mot nordvest er det lagt inn en avstandmellom tomtene for å gi rom for
passasje.Pået seneretidspunkt kan eventuelt feltet utvides med to tomter i dette
hjørnet. Densammemuligheten for utvidelse ligger det i starten av bakken,på
vestsidenav adkomstvegen.

Tomteneer lagt slik at 16 tomter kan bli 8 doble med mulighet for firemannsboliger.
Det er ogsåmulig å byggeto vertikaldelte boliger på en tomt. Dettegjenspeilesi
bestemmelsene. Sammenmedutleiemulighet for eneboligene,kan dette gi en maks
utbyggingsomgir 38 boliger og6 utleieenheter,altså44 boenheter totalt.

7 Virkningav planforslaget

7.1 Byggeskikkogestetikk
Det er tatt inn planbestemmelsersomstiller krav til estetikk ogmaterialbruk.

7.2 Lokalklima
Utbyggingenmedfører ikke endringer somantaså påvirke lokalklimaet. Det er ingen
kjente spesielleværfenomeneri området.

7.3 Universellutforming
I henhold til bestemmelsenetil kommuneplanensarealdeler det lagt inn
fellesbestemmelseom universell utforming: Byggeområdermed tilhørende uteareal
skal planleggesutformet med tilfredsstillende adkomst til alle bygninger,ogmed
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veier oggangveiersomgir god fremkommelighet for personer med nedsatt
funksjonsevne.

I tillegg kommer kravenesomoppstår ved søknadom tiltak, gjennomTEK10 i Plan-
ogbygningsloven.

7.4Hensynettil barn ogunge
I kommuneplanener det krav om nærlekeplassermed maks50 meters avstandfra
boligenelekeplassendekker,ogvidere maks200 meter for nærlekeplassnår dette
kravet slår inn. Veden maksimalutbyggingav boenheter,vil kravet om
områdelekeplassslå inn. Lekeplassener derfor definert somområdelekeplass,og
holder kravet bådemed avstandtil boligeneden skal dekke,ogstørrelsen på arealet.
Avstandener på det mest 115 meter, ogsett i sammenheng med de nærliggende
friområdene, dekkesbehovetuten nærlekeplasser.

Det eksisterendeboligområdet har en etablert barnehagesomligger i grensentil
utvidelsen. Pr.dagsdato er barnehagenuten ledigeplasser,ogenkelte brukere må
kjøre barn til blant annetMalangseidet.Barnehagedekningenvil variere med
beboernesalder ogsammensetning,ogdet bør gjøresen vurdering fra kommunens
sideom barnehagedekningeni området er tilfredsstillende. Utvidelsenav boligfeltet
vil trolig få en sammensattbeboergruppe da det leggestil rette for bådeeneboliger
ogmindre boenheterberegnetpå bådeenslige,nyetablerere oggodt voksne.

Barn ogungei skolepliktig alder er i området avhengigav skoleskyss.Dette er
ivaretatt ved at det er under etablering ny busslommei forbindelse med ny adkomst
oggang/ sykkelveglangsfylkesvegen.

7.5 Verneverdier
Det er ikke registrerte verneverdier i området.

7.6 Gjennomføring
Utbyggingenav boligfeltet skal utføres av forslagsstiller.

I henhold til bestemmelsenei kommuneplanensarealdeler det tatt med i
planbestemmelseneat ytterligere tiltak etter PBL§ 20-1 ikke kan igangsettesfør
tekniske anlegg,veg-, vann- ogavløpsnett,er etablert. Avkjørselenfra offentlig vei
må ogsåværegodkjent.

7.7 Vann,avløpogovervann
Boligfeltet tilknyttes kommunalt vann ogavløpsanleggogovervann håndteresvia
lukket system. Kapasiteten på eksisterendeanlegger til tider ikke tilfredsstillende,
og i hovedplanvannforsyning visesdet til at vannkapasitetener for liten bådeom
sommerog vinter. Videre at vannverket er følsomt for svingninger i nedbør- og
frostmengder.Omvinteren fryser elva til, noesomi perioder har medført at vann til
innbyggernehar måttet tiltransporteres i tankbiler.
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8 Konsekvensutredning

8.1Konsekvensanalyse

Tema Beskrivelse av verdier Konse-
kvens

Vurdering

Naturverdier,bio-
logisk mangfold

Ingenkjente/registrerte verdier 0

Landskap Landskapsregion32
Fjordbygdenei Nordland og
Troms

0 Ny bebyggelsetilpasseseksisterende
landskapogutbyggingsmønster

Kulturminner, -miljø Ingenkjente/registrerte
kulturminner i eller i
umiddelbar nærhet av området

0 Kulturvernmyndighetene har fått
tilsendt varsel om oppstart, legges
inn i planbestemmelserat de skal
varslesved eventuelle funn

Forurensing/
støy

Kjent støyproblematikk knyttet
opp mot eksisterende
næringsvirksomhet i området

-1 Rapport fra KanstadMekaniske

Energi,klima Transportbesparendearealbruk 1 Nærhettil sentrumsfunksjoner
Samisknatur- og
kulturgrunnlag,
reindrift

Ingenkjente reindrifts -
interesser,berører ikke
registrert høstbeiteområde

0

Jordbruk og
skogbruk

Ikke dyrkbart areal.Blanding av
lauv ogfuru.

-1 Marginaleområder for skogsdrift.
Skogsveiogadkomst for baken-
forliggendeskogsområderblir ikke
berørt.

Jordvern Ikke dyrkbart areal -1
Friluftsliv,
rekreasjon,
tilgjengelighet til
uteområder

Berører ikke direkte frilufts -
interesser,godemuligheter for
utøvelseav friluftsliv.

1 Utbyggingenvil øke
friluftslivsaktiviteten i området

Barn ogunge Egnedeområder for lek og
opphold av ulik karakter fra
fjord til fjell i nærområdet.
Nærhettil idrettsanleggog
aktivitetstilbud.

2 Etablering av ny hovedatkomsttil
boligområdet med ny busslommevil
bedre trafikksikkerheten
Reguleringsplanvedtatt

Tettstedsutvikling Tilfører Meistervik boligtomter
somvil bidra til stedetsvekst og
utvikling

2 Bidrar positivt til utvikling av
næringsliv ogsysselsetting

Næringog
sysselsetting

Økt potensial for rekruttering til
eksisterendeognytt næringsliv.
Økt marked for handel og
service.

2

Kommunalt
tjenestetilbud

Omsorgstjenesterogbarnehage
påstedet
Ca22 km til kommunesenter
Ca15 km til skole

2 Nærhetfor brukere

Transportbehov Gangavstandtil Mestervik med
tjenestetilbud, g/s-vegferdig
regulert

2 Transportbesparendeutbygging

Folkehelse Variert tur - og
friluftslivsaktiviteter i
nærområdet.Etableres
lekeområdefor barn.

2 Fremmer folkehelsegjennomgode
aktivitetsmuligheter i området

Samfunnssikkerhet
ROS

Kraftlinje gjennomMeistervik
boligfelt lagt i kabel.Skredfare,
flom ogværforhold ok.

0 Radonmå utredes nærmere.Dette
blir ivaretatt i byggesaki hht TEK10

Strandsone Ikke relevant
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8.2 Risikovurdering

Tema Kontrollert Merknad
Naturgitte forhold:
a) Skredfare (stein, jord, leire, snø) OK
b) Flom OK
c) Tidevann IA
d) Radon UN Aktsomhetsstatususikker i

nasjonalt aktsomhetskart
e) Værforhold (lokale fenomener OK
Infrastruktur
a) Kraftlinjer og transformatorer OK Kraftlinje gjennomMeistervik

boligfelt lagt i kabel.
b) Trafikk OK Reguleringsplanfor gang- og

sykkelvegvedtatt
c) Industri ognæringsliv i nærmiljøet/
næringskonflikter

OK Støyrapport

d) Byggegrunn/sigegrunn OK Rapport fra Multiconsult
Prosjektgitte forhold
a) Utbyggingsrekkefølge/ rekkefølgekrav OK Veg,vann ogavløp måvære

etablert før ytterligere tiltak etter
PBL§20-1 igangsettes.
Godkjenningav avkjørsel fra
offentlig vei må ogsåforeligge.

b) Friområder oglekeområdersplasseringi
forhold til potensiell fare (sjø,elver, trafikk,
kraftlinjer /transformatorer)

OK

c) Adgangtil kollektivtrafikk OK
d) Uønskedesnarveier (brukerstyrt
trafikkmønster)
e) Reguleringsbestemmelser
f) Tilrettelegging for nødetatene–
brannvannforsyning – ajourføring av
beredskapskart
g) Drikkevannsforsyningog plasseringi
forhold til potensiell fare

OK Kommunalt anlegg

h) Skjæringerog fyllinger – høyderog
terrengvinkler – autovern oggjerder

Forklaring: IA= Ikke aktuelt, UN=Utredesnærmere, OK=Sjekketog i orden

8.3Støy

8.3.1 Støy fra industri
I kommuneplanensarealdel fremkommer det at det er kjent støyproblematikk
knyttet opp mot næringsvirksomhet i nærhetenav områdeB13.Det må derfor
vurderes støytiltak på ny bebyggelse.

Kapittel 5 i forurensingsforskriften ”Støy– kartlegging,handlingsplanerog
tiltaksgrenser for eksisterendevirksomhet, III Strategiskstøykartlegging”,pålegger
anleggseierå kartleggestøy fra sine anlegg.Dette har KanstadMekaniskeASfått
utført. Multiconsult har gjort målinger i ytre områder ved bedriften og ved de
nærliggendeboligene.Støymålingeneble utført medTes1359 og utført fra sti på
høydemed boligene.Det var 100 meter fra målepunktet til industriområdet, med
fylkesveienmellom dette og KanstadMekaniskeAS.
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Multiconsult konkluderer medat beregnetekvivalent støynivåer lavere enn
grenseverdienpå 55 dB.KanstadMekaniskeAStilfredsstiller forskriftens krav til
støybidragved den enkelt bygningeni nærområdet.

Beregnetekvivalentstøynivå,Lden, målt i dB,støysonekartKanstadMekaniskeAS(Kilde: Multiconsult)

8.3.2 Veistøy
I følgeStatensVegvesenvar det i 2014 en total ÅDTpå 625 for Meistervik, se
illustrasjon under.

Det er to regelverk somkrever kartlegging av trafikkstøy:
� Retningslinjer for behandlingav støy i arealplanleggingen(T-1442)
� Forskrift til forurensningslovenom begrensningav forurensning, kapittel 5

Veileder til innsamling ogberegningav trafikkdata til støykartlegginghar satt opp en
tabell for ulike typiske situasjoner og type bebyggelse,ogpå dennebakgrunn gitt en
konklusjon på behovfor oppfølging.I følgedennetabellen er forskriften ikke aktuell
for angjeldendeplanområde.Førstved ÅDTstørre enn 1000 må kommunen
kartleggenærmereom skiltet hastigheter 60-70 km/t i tettbygd strøk med samleveg
nær åpent boligområde.Er den 50 km/t må ÅDTliggehøyereenn 1500.

I tillegg til relativt lav ÅDTligger boligfeltet i en skråning ogden nærmesteboligen
over 50 meter fra veien.Terrenget medfører at atkomstvegenmå leggespå en fylling
parallelt med fylkesveiennederst i feltet, noesombidrar til ytterligere
støyskjerming.
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(Inneholderdata undernorsklisensfor offentligedata (NLOD)tilgjengeliggjort av Statensvegvesen)

8.4Grunnforhold
Planområdetligger under marin grense.Kommuneplanensarealdelkrever en
geotekniskvurdering av kvikkleireskredfaren ved utarbeidelseav reguleringsplaner
i slike områder.Dersomdet påviseskvikkleire i planområdet,må områdestabiliteten
dokumenteres.Eventuelle risikoreduserende tiltak må beskrivesogvirkningen av
dem dokumenteres.

Pådennebakgrunn har forslagsstiller engasjertMulticonsult til å utarbeide en
geotekniskvurdering. Dehar tidligere utført grunnundersøkelservest for det
aktuelle området. Tidligere grunnundersøkelserviser 1-3 meter med løs lagret
sand/silt. Masseneer friksjonsmasseroghar ingen sprøbruddsegenskaper.

Detidligere grunnundersøkelsersammenmed kartgrunnlag ansessomtilstrekkelig
til å vurdere områdestabiliteten i planområdet.Det er ikke påtruffet kvikkleire eller
annet sprøbruddsmateriale i tilgrensedeområder.Det er generelt kort til faste
masser/berg ogdet er ingen risiko for at eventuelt leirskred i marbakkenskal kunne
spre seginn til land.

Multiconsult har følgendekonklusjon:
� Det er ingen risiko for at planområdet skal bli berørt av leirskred fra

ovenforliggendeområder
� Det er ingen risiko for at grunnbrudd i sjøenskal kunne berøre tomta
� Forutsatt at lokale inngrep er moderate,er det ingen risiko for grunnbrudd på

tomt. Eventuellegrunnbrudd sommåtte oppståsomfølgeav byggearbeider,
vil ikke kunne utløseomseggripendeleirskred.

� Krav gitt i TEK10 med tanke på utbygging av tomta, er tilfredsstilt .
Multiconsult har ikke vurdert forhold knyttet til fundamentering ogutgraving/fylling
innenfor planområdet.
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Tomtabeliggenhet,samtpåvistberg i dagen(Kilde: Multiconsult)

8.5Radon
Planområdetligger i et områdemedaktsomhetsgrad”usikker” i NGUskart over
aktsomhetsområderfor radon. Radoni inneluft avhengerimidlertid ikke bare av
geologiskeforhold, men ogsåav bygningenskonstruksjon ogdrift, samtkvaliteten av
radonforebyggendetiltak. Dette er derfor ogsået forhold sommåivaretas i forbindelse
med byggesaken.

Planområdethar aktsomhetsgrad”usikker” i det nasjonaleaktsomhetskartet.(
http://geo.ngu.no/kart/radon/ )
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8.6Brann
Brannberedskapeni Meistervik består av sju deltidsmannskapersomgår på utkalling
uten fast vaktordning. Dehar ti l rådighet en brannbil med2000 liter vann.
Utrykningstida er mellom 7 og10 minutter, i ogmed at brannstasjonener lokalisert på
Malangstun.

Det kan imidlertid oppståen situasjonder ingen har anledning til å stille selvom de blir
utkalt. I såfall må mannskaperrykke ut fra hovedstasjonenpå Storsteinnes,der det er
fast vaktordning. Damå man regnemeden utrykningstid på 30-35 minutter.

Utvidelsenav Meistervik boligfelt medfører en fortetting av boligområdet somgir en
vissøkning i faren for brann. Det er etablert slokkevannsløsningi det etablerte
boligfeltet, ogdet er angitt nye kummer i adkomstvegi plankartet for utvidelsen.
Imidlertid er kapasitetentil tider lav på vanntilførsel, ogdet må beregnesat slokkevann
kommer med bil .

8.7Risikomatrise

Risikomatrise utvidelse Meistervik boligfelt (Kilde for utforming: T-1490)
Hendelseri rødefelt: Tiltak nødvendig,i utgangspunktetikke akseptabelt
Hendelseri gule felt: Tiltak må vurderes
Hendelseri grønnefelt: Ikke signifikant risiko, menrisikoreduserendetiltak kan vurderes.

Før utbygging:

Hendelse/situasjon Aktuelt? Sannsynlig Konsekvens Risiko Kommentar/
tiltak

Grunnforhold Ja 1 2 2
Skred/ras Nei 1 1 1
Brann Ja 1 2 2
Trafikk Ja 2 2 4
Flom Nei Høytliggende

Konsekvens

Sannsynlighet

1.Ubetydelig 2.Mindre
alvorlig/
en viss
fare

3.
Betydelig/
kritisk

4.
Alvorlig/farlig

5.
Svært alvorlig/
katastrofalt

5. Svært
sannsynlig

5 10 15 20 25

4. Meget
sannsynlig/
periodevis ,
lengre
varighet

4 8 12 16 20

3. Sannsynlig/
flere
enkelttilfeller

3 6 9 12 15

2. Mindre
sannsynlig/
kjenner
tilfeller

2 4 6 8 10

1. Lite
sannsynlig /
ingen tilfeller

1 2 3 4 5
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Kraftledning/trafo Nei Kraftledning lagt i
kabel gjennom
feltet.

Etter utbygging:

Hendelse/situasjon Endret pga
utbygging?

Sannsynlig Konsekvens Risiko Kommentar/tiltak

Grunnforhold Ja 2 2 4 Utredet i pkt 8.4
Økenderisiko på
grunn av graving,
men grunnbrudd
sommåtte oppstå
vil ikke kunne
utløse
omseggripende
leirskred

Skred/ras Nei
Brann Ja 2 2 4 Utredet i pkt 8.5

Økt sannsynlighet
pgafortetting av
bebyggelse.Kort
utrykningstid fra
lokal
brannstasjon.

Trafikk Ja 3 2 6 Økt trafikk gir økt
sannsynlighet.
G/s-vegogny
avkjørsel til feltet
med kollektiv -
lomme, vil
redusere
sannsynligheten
igjen.

Flom Nei
Kraftledning/trafo Nei

9 Konsekvensutredning
Balsfjord kommune har somtidligere nevnt bekreftet i oppstartsmøtet at det ikke vil bli
stilt krav om konsekvensutredningfor dennereguleringsplanen.

I forbindelse medutarbeidelseav arealdelentil kommuneplanenble boligområdet B13
utredet. Temaermed negativkonsekvenser forurensing/støy (seutredning i pkt 8.3),
jordbruk/skogbruk og jordvern. Samtidiger det under de to sistnevnte temaenetatt
med i vurderingen at det er marginaleområder for skogsdrift og lite egnedeareal for
jordbruk.

Kommunenhar i sin risikovurdering ønsketnærmereutredning av:
� Radon
� Industri ognæringsliv i nærmiljøet/næringskonflikter
� Byggegrunn/sigevann
� Utbyggingsrekkefølge
� Friområder og lekeområdersplasseringi forhold til potensiell fare
� Adgangtil kollektivtrafikk
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� Uønskedesnarveier (brukerstyrt trafikkmønster)
� Reguleringsbestemmelser
� Tilrettelegging for nødetatene– brannvannforsyning – ajourføring

beredskapskart
� Skjæringerog fyllinger – høyderog terrengvink ler – autovern oggjerder

0-alternativet
Enutbygginghar påvist svakt negativkonsekvensfor landbruk og jordvern, men
arealeneer marginalebådefor jord- ogskogbruk.Dersomdenplanlagte arealbruken
ikke realiseresvil det kunne bli flere følger for samfunnsutviklingen.Blant annet ved at
det i stedetblir gitt tillatelser til spredt boligbyggingfor å dekkeetterspørselenetter
tomter. Det kan gi dårligere arealutnyttelse ogstørre negativekonsekvenserfor
landbruksnæringen.Kommunenvil heller ikke ivareta muligheten for vekst i
befolkningen somfølgeav Rya-forbindelsen.

10 Innkomneinnspill

10.1TromsFylkeskommune
Ingenmerknader til varsel om oppstart.

10.2Fylkesmanneni Troms
� Forventer at universell utforming ogbarn/unge blir redegjort for og synliggjort i

planforslag/bestemmelserslik bestemmelseri kommuneplanensarealdel legger
opp til (1.6 og1-7)

� ROS-analyse,viser til arealplanbestemmelser1.10 (Flomfare), 1.11
(Overvannshåndtering)og1.12 (Marine avsetninger- kvikkleire)

� Støy.Vil ha fagligutredning somogsåvurderer behovet for ogvirkningen av
eventuellestøyskjermingstiltak. Trafikkstøy?

� Naturmangfoldloven

10.3Sametinget
Ingenmerknader til varsel om oppstart.

10.4BredbåndsfylketTroms
BredbåndsfylketTroms har rør ogkabel langsøvre del av Mestermannsveien.
Kablenelengstvest i kartet ser ut til å komme i konflikt med utbyggingapå
eiendommen.Deber om å bli holdt oppdatert om utbyggingeninnenfor dette
området.



20

Delilla traseeneer Bredbåndsfylketskabler.Degrønneer kablenetil Balsfjordkommune.

10.5Atle Haugen
Atle Haugenmener at det er feil å bruke betegnelsen”Leirbogveien” på skogsveiensom
i starten ogsåer vei opp til eksisterendeboligfelt.

Overflatevannmå ikke ledesned mot gnr 91 bnr 22, på grunn av problemer allerede
med vannet fra eksisterendefelt. Dette må derfor ledesvest/nordvest .

Overflatevannvil i størregrad enntidligere følgegrøfter langsny adkomstveg.
Overvannfra nyebygningerleggesi lukket system.Snødepoti nedredelav
planområdet leggespå andresidenav adkomstveg.

10.6RandiogJarleLakseide
RandiogJarleLakseideønsker ikke at Leirbogveienskal profileres i forbindelse med
planarbeid/salg av tomter, i ogmedat dette er en privat skogsvei.

Adkomster ivaretatt vedomleggingav ny avkjøring til boligfeltet for deaktuelle
grunneierne, ogdenprivate skogsvegeninngår ikke i planområdet.

11. Vedlegg

11.1 Referatfra oppstartsmøte

11.2 Vurderingav områdestabilitetMulticonsult
Dokumentkode713194-RIG-BRE-001

11.3 Søknadom dispensasjon,sak99/14 i formannskapeti Balsfjord

11.4 StøyrapportKanstadMekaniskeAS


