Balsfjord kommune

REGULERINGSPLANENDRINGER ETTER FORENKLET PLANPROSESS

Reguleringsendringer fglger i utgangspunktet samme regler som ved utarbeidelse av detaljregulering.
For noen reguleringsendringer er det lagt opp til en forenklet planprosess, jf. plan- og bygningsloven
§ 12-14 andre ledd. Dette gjelder endringer som:

e jliten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig
o ikke gar utover hovedrammene i planen
o og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader

... tidligere definert som «mindre endringer». Balsfjord kommune viser til regjeringens planveileder
for reguleringsplaner, derunder kapittel 9.2.

Reguleringsendringer etter forenklet prosess er gebyrbelagt, se gjeldende betalingssatser her (klikk
pa lenken foran og velg «Betalingssatser» for naveerende arstall). NB: gebyr gjelder kun for private
forslag om reguleringsplanendringer, ikke kommunale forslag om reguleringsplanendringer.

1. Om forenklet planprosess

Private forslag om endring av reguleringsplaner (etter forenklet prosess jf. plan- og bygningsloven §
12-14 andre ledd), skal iht. plan- og bygningsloven § 12-3 siste ledd, utarbeides av fagkyndige. Dette
innebaerer at endringsforslag ma utarbeides av noen som kan tegne plankart, utforme bestemmelser
og annen dokumentasjon som oppfyller krav som stilles av kommunen, samt plan- og bygningsloven
med tilhgrende forskrifter.

Informasjon om hva som er ngdvendig av dokumentasjon, og i hvilken form dette skal leveres, finner
man = her <

Forslagsstillers plankonsulent utarbeider et forslag om reguleringsendring etter angitte krav (se krav-
spesifikasjon for utarbeiding og behandling av planer etter forenklet prosess, samt kommunens mal
for endringsbeskrivelse. Forslaget sendes til postmottak@balsfjord.kommune.no.

Kommunens planavdeling vurderer forslaget og beslutter om en planendring kan behandles gjennom
forenklet prosess. Rundskriv H-6/17 fra Kommunal- og distriktsdepartementet (KDD) er veiledende i
denne vurderingen.

MERK: | noen tilfeller trenger vi mer informasjon fra forslagsstiller (plankonsulent) f@r vi kan beslutte
om det er grunnlag forenklet planprosess eller ikke. Dette vil forslagsstillers plankonsulent i sa tilfelle
fa tilbakemelding om.

Det tildeles alltid eget saksnummer for endring av plan. Hvis forslagsstiller tidligere har vaert i
kontakt med kommunen og fatt tildelt et saksnummer (arkivreferanse), ma dette nummeret
oppgis ved oversendelsen.



https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/reguleringsplan/id2928063/?ch=4#id0530
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/reguleringsplan/id2928063/?ch=4#id0530
https://www.balsfjord.kommune.no/betalingssatser-gebyr.492279.no.html
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§12-14
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§12-14
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§12-3
https://www.balsfjord.kommune.no/tjenester/planer/reguleringsplaner#svid12_74bc7f5319b5ac4ed6ecbfd
mailto:postmottak@balsfjord.kommune.no
https://www.regjeringen.no/contentassets/5daa315e943447678600a9ae39e723d3/rundskriv_endringer_pbl_h6_17.pdf
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2. Krav til medvirkning

2.1. Oppstart av planendring

Det er ikke krav til & kunngj@re og varsle oppstart. | tilfeller hvor det kan vaere tvil om saken kan
behandles etter forenklet prosess anbefales det likevel & varsle oppstart pa vanlig mate. Det ma
fremga av varslingen at kommunen vil vurdere a behandle endringen etter forenklet prosess.

Varsling om oppstart kan ogsa vaere hensiktsmessig i tilfeller der det vurderes sannsynlighet for
innsigelse jf. plan- og bygningsloven § 5-4. Av regjeringens reguleringsplanveileder fremgar det
felgende:

«Myndigheter med rett til innsigelse har plikt til G gj@re rede for sine interesser og
forutsetninger pa et tidlig stadium. »

Hvis myndighetene varsles om oppstart av arbeid med planendring, har de ogsa plikt til & gjgre rede
for sine interesser og forventninger far et planforslag sendes pa hgring- og offentlig ettersyn senere i
planprosessen. Da kan man sgrge for at eventuelle hensyn blir godt nok ivaretatt, og pa denne maten
forhindre at det fremmes innsigelse ved hgring av planforslaget. NB: ved innsigelse eller merknader
som klart har karakter av innsigelse, vil det veere ngdvendig a behandle saken videre som en ordinaer
planendring (ikke forenklet prosess men ordinaer/full planprosess).

Det er ikke krav til 3 avholde oppstartsmgte, men det kan avholdes dersom planmyndigheten eller
forslagsstiller anser at det er behov for det. Det anbefales & holde oppstartsmgte om det er tvil om
endringen kan behandles etter forenklet prosess.

2.2. Hgring- og offentlig ettersyn

For det treffes vedtak skal altsa forslag til endring sendes til bergrte myndigheter, eiere og festere av
eiendommer som direkte bergres av vedtaket og andre bergrte parter, slik at disse far anledning til a
uttale seg. Dette gjgres nar planforslaget er komplett. Uttalefrist settes som regel til 4 uker (ved ferie
og hgytider kan hgringsperioden vaere lengre). Dette slik at myndigheter og andre far reell mulighet
til 4 sette seg inn i planforslag og uttale seg deretter. Hgring- og offentlig ettersyn gjennomfgres av
kommunens planavdeling.

2.3. Kunngjgring av vedtak og klageadgang

Endelig vedtak om endring av reguleringsplan skal kunngjgres etter ordinzere regler om kunngjgring
av reguleringsplaner (samme regler som ordinaer planprosess). Underretning om vedtak skal sendes
til bergrte myndigheter som har hatt merknader ved hgring, samt eiere og festere av eiendommer
som direkte bergres av vedtaket. Kommunens planavdeling har ansvaret for kunngjgring av vedtak.

3. Politisk eller administrativ behandling

Myndigheten til & treffe vedtak er delegert i henhold til gjeldende delegasjonsreglement for Balsfjord
kommune. Det apnes i reglementet for at et vedtak kan fattes politisk (jf. kapittel 5.3.1. punkt 9) eller
administrativt (jf. kapittel 6.2.1.17 punkt 2). Det ma vurderes i hver enkelt sak om det er ngdvendig
med politisk behandling eller ikke.


https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§5-4
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§5-4
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4. Komplett forslag til endring etter forenklet prosess
Fremstilling av planmaterialet skal vaere i henhold til kommunens kravspesifikasjon for endringer jf.
plan- og bygningsloven § 12-14 andre ledd.

Noen av de mest sentrale rammene beskrives i kapitlene under:

4.1. Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)

Dersom det er utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) for planomradet tidligere,
skal denne i ngdvendig grad oppdateres. Dersom det ikke er laget en ROS-analyse tidligere, ma det
utarbeides en ROS-analyse iht. krav (jf. plan- og bygningsloven § 4-3). Analysen skal vise samtlige
risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformalet, samt
eventuelle endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging.

4.2.Vann-, avlgps, - og overvannsplan (VAO-rammeplan)

Dersom det er utarbeidet en vann-, avlgps, - og overvannsplan (VAO-rammeplan) for planomradet
tidligere, skal denne i ngdvendig grad oppdateres. Dersom det ikke er laget en VAO-rammeplan for
planomradet tidligere, ma dette lages iht. bestemmelser i Kommuneplanens arealdel (kommunens

overordnede arealplan) bestemmelse kapittel 2.6.1 og 2.6.2.

VAO-rammeplan skal vise prinsipplgsninger for planomradet og sammenheng med gvrige systemer
for vann- avlgps- og overvannshandtering. Rammeplanens innvirkning skal fremga av plankartet og
bestemmelser. Trasevalg for teknisk infrastruktur og samferdselsanlegg skal fremga pa plankart. Det
skal om ngdvendig reguleres inn egne arealformal

4.3. Endring av eldre reguleringsplaner som er ti ar eller eldre
Av plan- og bygningsloven § 12-4 femte ledd fremgar det at:

«Er bygge- og anleggstiltak som hjemles i plan fremmet med bakgrunn i privat requlerings-
forslag etter § 12-11, ikke satt i gang senest ti dr etter at planen er vedtatt, skal kommunen
for avgjorelse av byggesgknad for nye utbyggingsomrdder etter planen, pdse at planen i
ngdvendig grad er oppdatert.

Tiltakshaver er ansvarlig for a skaffe nadvendige opplysninger og dokumentasjon for
kommunens vurdering. »

Kommunen har en plikt til 3 vurdere, avklare og dokumentere at en gjeldende reguleringsplan
fortsatt er et forsvarlig og aktuelt grunnlag for ny utbygging nar den er ti ar eller eldre. Plikten
omfatter a vurdere om planen avklarer aktuelle offentlige og private interesser, er oppdatert i
forhold til de stedlige forhold, nye arealpolitiske fgringer og holder et forsvarlig planfaglig
kvalitetsniva.

Kommunens vurdering forutsetter bl.a. samrad med viktige sektorer om sikkerhet og beredskap,
infrastruktur, natur- og kulturmiljg mv. Formalet med en slik Igsning er a sikre en prosess og et
vurderingsgrunnlag, for 8 unnga at det bygges etter planer som ikke er oppdatert som formelt
plangrunnlag.
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MERK: De fleste eldre reguleringsplaner, dvs. planer vedtatt med hjemmel i plan- og bygningsloven
PBL av 1985 (fgr 01.01.2009) eller enda eldre lovverk, avklarer sjelden aktuelle offentlige og private
interesser, er sjelden oppdaterte i forhold til stedlige forhold, nye arealpolitiske fgringer, og holder
sjelden et forsvarlig planfaglig kvalitetsniva. Slike planer er ikke avklart som formelt plangrunnlag,
og ma derfor oppdateres i ngdvendig grad i forbindelse med en planendring.

Det er forslagsstillers ansvar a skaffe ngdvendige opplysninger/dokumentasjon for kommunens
(planmyndighetens) vurdering. Dette kan vaere utredning av byggegrunn, konsekvensutredning,
ROS-analyse og VAO-rammeplan.

4.4. Plankart og arealplan-ID

Endringer kan dekke hele eller deler av en gjeldende plan. Alle gnskede endringer skal innarbeides i
gieldende plankart, uavhengig av om de kun tar for seg delomrader av planen eller ikke. Unntak fra
regelen kan gj@res i visse tilfeller, f.eks. der gjeldende plankart er tegnet i trad med eldre standarder
og arealformalene i planen er fastsatt etter eldre lovverk (eventuelle unntak fra regelen ma vurderes
saerskilt i hvert enkelt tilfelle). Dersom det kan leveres eget plankart for et delomrade i planen, skal
det tildeles egen arealplan-ID definert av kommunen (dette er som regel plan-ID for gjeldende plan
etterfulgt av en bokstav).

MERK: Nar endringer innarbeides i gjeldende plankart, skal det legges til en ny linje nederst i saks-
gangfeltet (dette ligger nederst i tittelfeltet) med saksnummer, revisjonsdato og vedtaksdato for
endring. Dersom det lages eget plankart for et delomrade i planen, skal tilsvarende informasjon
legges inn i saksgangfeltet der.

Gjeldende reguleringsplaner (inkl. planbestemmelser, planbeskrivelse og plankart pa PDF og SOSI-
format) finnes i kommunens planarkiv arealplaner.no.

‘ SE KONKRETE KRAV FOR PLANKART | KRAVSPESIFIKASJON - KAPITTEL 2.3.1.1.

4.5. Planbestemmelser og endringsbeskrivelse

Gjeldende planbestemmelser i PDF-format finnes i kommunens planarkiv arealplaner.no. Gjeldende
planbestemmelser i Word-format kan i enkelte tilfeller oversendes av kommunens planavdeling. Mal
for reguleringsplanbestemmelser oversendes.

| begynnelsen av bestemmelsesdokumentet legges det inn en tabell med saksnummer, arealplan-ID,
revisjonsdato og vedtaksdato. Tabellen finnes i en egen mal for reguleringsplanbestemmelser.

Planbestemmelser som skal strykes markeres med rgd-gjennemstrgketskrift. Nye planbestemmelser
merkes med grgnn skrift. Funksjonen «Spor endringer» i Word kan brukes. Nar eventuelt vedtak om
en endring er fattet, tas planbestemmelsene som skal strykes bort, og grgnn skrift gjgres om til sort
skrift for nye planbestemmelser.

SE KONKRETE KRAV FOR PLANBESTEMMELSER OG ENDRINGSBESKRIVELSE | KRAVSPESIFIKASJON
- KAPITTEL 2.3.1.2 OG 2.3.1.3.



https://arealplaner.no/balsfjord5532/arealplaner/search?planTypeId=30
https://www.arealplaner.no/balsfjord5532/arealplaner/search
https://www.arealplaner.no/balsfjord5532/arealplaner/search

