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15/17 Formannskapet 25.01.2017

Vedlegg:
1 Tamok fjellbygd - plankart 09.01.17
2 Tamok fjellbygd - planbeskrivelse 09.01.17
3 Tamok fjellbygd - planbestemmelser 09.01.17
4 Tamok fjellbygd - avtale om utarbeidelse av områdeplan
5 Konsekvensutredning landbruk
6 Konsekvensutredning naturmangfold
7 Konsekvensutredning friluftsliv
8 Konsekvensutredning reindrift

Liste over dokumenter i saken (ikke vedlagt): 
Refereres ikke.

Saksopplysninger:

Planområdet
Områderegulering for Tamok fjellbygd berører eiendommen gnr 43 bnr 23, se figur 1. 
Planområdet er på om lag 1300 daa. Formålet med planen er å bygge ut et turisme- og 
fritidstilbud med overnatting/hytter, heis- og løypetraséer i henhold til område avsatt i overordnet 
plan (kommuneplanens arealdel). Planen omfatter også adkomsten til området fra fv87. Se 
vedlagte plankart for mer detaljert beskrivelse.
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Figur 1: Eiendommen som blir berørt av planen
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Forholdet til kommuneplanens arealdel
Planen omfatter forslag FT6, område for vintersportssted ved Sæter, Olsrud og Tverrelva i 
Tamokdalen. Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel (pkt 1.1) setter plankrav for område 
FT6. Det skal utarbeides og foreligge område- eller detaljreguleringsplan før det gjennomføres 
søknadspliktige tiltak i området.

Etter flere befaringer er områdegrensen justert for å få en god utnyttelse av arealene. Totalarealet 
ble mindre etter justeringen, se figur 2.

Figur 2: FT6 i kommuneplanens arealdel og ny planavgrensning uthevet

Saksgang
Varsel om oppstart for planarbeidet ble kunngjort den 13.07.2015. Merknadsfrist ble satt til 
07.09.2015.

Under utarbeidelsen av planforslaget har planen vært lagt frem og drøftet i regionalt planforum 
to ganger, først den 15.10.2015 deretter den 9.6.2016. 

Innledningsvis ble planen utarbeidet som en detaljregulering, der forslagsstiller var Tamok AS. 
Etter dialog med Fylkesmannen i Troms ble det besluttet at det er mest hensiktsmessig å
utarbeide planen som en områderegulering. Dette på grunn av at det er ulik detaljeringsgrad på 
bruken av arealene på inneværende tidspunkt. Fordelen med en områderegulering er å avklare 
hovedstrukturen i et større område før det utarbeides detaljregulering for delområder. Dersom 
den første fasen av utbyggingen blir vellykket, vil det bli aktuelt å gå i gang med detaljregulering 
av de øvrige byggeområdene innenfor planområdet. 
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Pbl § 12-2 områderegulering
Områderegulering brukes av kommunen der det er krav om slik plan i kommuneplanens arealdel, 
eller kommunen finner at det er behov for å gi mer detaljerte områdevise avklaringer av 
arealbruken. 
Områderegulering utarbeides av kommunen. Kommunen kan likevel overlate til andre 
myndigheter og private å utarbeide forslag til områderegulering.
For områderegulering som innebærer vesentlige endringer av vedtatt kommuneplan gjelder § 4-
2.

I utgangspunktet er det en kommunal oppgave å utarbeide områderegulering, men kommunen 
kan også overlate til private å utarbeide forslag til områderegulering. Det foreligger derfor en 
skriftlig avtale mellom Balsfjord kommune og Tamok AS om at Tamok AS tar på seg å 
utarbeide områdeplanen. Tamok AS forplikter seg også til å bære kostnadene knyttet til 
utarbeidelse av planen med de nødvendige utredninger og vedlegg. Kommunens hjemmel til å ta 
gebyr for reguleringsplaner omfatter bare private planer og ikke områdeplaner (jf. Pbl § 33-1), 
Tamok AS vil derfor ikke bli påkrevd gebyr for planen.

Konsekvensutredning
Det ble stilt krav om konsekvensutredning for landbruk, naturmangfold, friluftsliv og reindrift. 
Konsekvensutredningene er kort oppsummert i planbeskrivelsen, de fullstendige utredninger er 
forøvrig vedlagt denne sak.

Landbruk:
Tiltaket har liten eller ingen effekt på landbruket i området eller kommunen.
Naturmangfold: 
Det er få konflikter i forhold til verdifull natur i dette prosjektet.

Friluftsliv:
Utbyggingen vil føre til sterkt økende friluftsaktivitet. I første omgang innenfor og i takt 
med framveksten av nye friluftsformer. Etter hvert også økt aktivitet innenfor en stor 
bredde av friluftsaktiviteter.

Reindrift:
Forutsatt at foreslåtte avbøtende tiltak gjennomføres som skissert, kan etableringen 
gjennomføres med en relativt begrenset effekt på reinflyttingen vår og høst.

Vurdering:

Det aktuelle arealet er avsatt som område for fritids- og turistformål i kommuneplanens arealdel. 
Områdereguleringsplanen er derfor i tråd med overordnet plan.

Vedrørende innkomne merknader til varsel om oppstart vurderer rådmannen at disse er håndtert 
og innarbeidet på en planfaglig tilfredsstillende måte. 

Rådmannens innstilling:

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-10 legger Balsfjord kommune 
områdereguleringsplan for Tamok fjellbygd, plan-ID 1933-256, som omfatter 
eiendommen gnr 43 bnr 23, med tilhørende planbeskrivelse datert 9.1.17, 
planbestemmelser datert 9.1.17 ut til høring og offentlig ettersyn.
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Videre behandling følger plan- og bygningslovens § 12-12.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10.

Behandling i Formannskapet - 25.01.2017:

Rådmannens innstilling enstemmig vedtatt

Vedtak fra Formannskapet - 25.01.2017:

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-10 legger Balsfjord kommune 
områdereguleringsplan for Tamok fjellbygd, plan-ID 1933-256, som omfatter 
eiendommen gnr 43 bnr 23, med tilhørende planbeskrivelse datert 9.1.17, 
planbestemmelser datert 9.1.17 ut til høring og offentlig ettersyn.

Videre behandling følger plan- og bygningslovens § 12-12.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10.

Rett utskrift

Mette Toftaker
møtesekretær


