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Områderegulering for Tamok Fjellbygd i Balsfjord kommune 
 Planbestemmelser 
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Formål 
I medhold av plan- og bygningsloven § 11 – 8 og § 12 – 5 er arealet regulert med formålsgrenser til følgende: 
Pbl § 11-8 Hensynssone,  

a. Sikringssone     
H140-1 og H140-2 Frisikt 
c. Sone med angitte særlige hensyn    
H310 Ras- og skredfare H370-1 Høyspentanlegg og kabler H370-2 Høyspentanlegg og kabler H520-1 Hensyn Reindrift H520-2 Hensyn Reindrift # 1 Grønnstruktur kantsone Tamokelva # 2 Grønnstruktur kantsone Tverrelva 

Pbl § 12 - 5. ledd nr.1, Bebyggelse og anlegg 
Fritidsbebyggelse, BFR1, BFR2, BFR3 og BFR4 Fritid- og turistformål, BFT1, BFT2, BFT3, BFT4, BFT5, BFT6 og BFT7 Kombinert bebyggelse og anleggsformål, BKB1, BKB2 og BKB3 Forretning/tjenesteyting, BKB4 Forretninger, BF  Lager, BL Offentlig eller privat tjenesteyting, BOP1 og BOP2  Kombinert bebyggelse- og anleggsformål, BKB5 Skianlegg, BSA1, BSA2, BSA3, BSA4, BSA5, BSA6, BSA7 og BSA8 Skiløypetrase, BST1 til og med BST15  

Pbl § 12 - 5. ledd nr.2, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
Kjøreveg, SV1, SV2, SV3,SV4, SKV1, SKV2, SKV3 og SKV4 Annen veggrunn – tekniske anlegg, SVT1 til og med SVT10 Parkering, SPP1, SPP2, SPP3, SPP4, SPP5, SPP6 og SPP7 Energinett, BE1 og BE2 

Pbl § 12 - 5. ledd nr.3, Grønnstruktur 
Friområde, GF1, GF2, GF3, GF4, GF5, GF6 og GF7 

Pbl § 12 - 5. ledd nr.5, Landbruks-, natur og friluftsområder samt reindrift 
Friluftsformål, LF1 til og med LF49  

2 Fellesbestemmelser 
2.1 Rekkefølgebestemmelser 

 Atkomsten fra Fylkesveg 87 skal tilfredsstille vegmyndighetenes krav til utforming og sikt, og være opparbeidet, kontrollert og offentlig godkjent før 
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det igangsettes videre utbygging i planområdet.  Samtidig stenges eksisterende atkomst LL2 mot fylkesveg 87.  Før tiltak iverksettes innenfor byggeområdene skal anlegg for vann, avløp, overvann og forskriftsmessig slukkevann for gjeldende tiltak være etablert. 
2.2 Kulturminner  

Dersom det i forbindelse med tiltak blir funnet kulturminner, skal arbeide stanses, og melding sendes til Sametinget/Samediggi og Kulturetaten, Troms Fylkeskommune for videre vurdering. 
2.3 Universell utforming 

Kjøreveg og adkomst inn i området skal utarbeides med utgangspunkt i framkommelighet for personer med nedsatt funksjonsevne. I tillegg kommer kravene som oppstår ved søknad om tiltak, gjennom TEK 10 i Plan- og bygningsloven.  
2.4 Utforming av byggeområdene  

Byggeområdene skal detaljreguleres og omfatte hele formålet.  Tilhørende snitt skal vise bygningenes plassering i terrenget.  Hytter og mindre bygninger skal i hovedsak fundamenteres på søylepunkt der kledning trekkes ned til minimum 0,5 meter over terreng og følge opprinnelig terrengform.  Ved hytter med gulv på grunn, skal fyllinger helst unngås.  Opprinnelig terreng skal også her bevares i størst mulig grad. Utnyttelsesgrad er beskrevet under det enkelte formål.  Prinsipielt skal byggehøyder holdes under og ikke bryte med byggeområdets/nærmeste omgivelse sitt «skogstak». Unntak for dette kan tillates i BKB2 for hotellbygg med inntil 6 etasjer/20 m gesimshøyde/mønehøyde over gjennomsnitt opprinnelig terreng. I BFT3 tillates utsiktstårn på 3 etasjer/mønehøyde 13 m over gjennomsnitt opprinnelig terreng. 
2.5 Byggeskikk og materialbruk 

Bebyggelsen skal gis en harmonisk og helhetlig utforming innenfor de enkelte byggeområdene, og det skal tilstrebes en sammenheng i byggeform mellom nærliggende grupperinger av bygninger. Utvendig kledning skal være i tre og/eller stein med farger hentet fra omgivelsene.  Taktekking skal fortrinnsvis være naturmateriale.  Ved alternativ skal materialene være ikke-reflekterende.  Bygningene skal ha takvinkel på minimum 15 grader.   
2.6 Parkering og adkomst til tomt 

Parkering og adkomst til tomt beskrives under de enkelte byggeformål. 
3  Hensynssone 
3.1  H140 Frisikt 

Arealet er avsatt til frisiktsone.  Vegetasjon eller andre elementer innenfor områdene skal ikke hindre fri sikt, og vegetasjon skal ikke være høyere enn 0,5 meter.  
3.2  H520-1 og H520-2 Hensyn reindrift 

Hensynsone H520-2 er satt av til flyttlei for rein, og skal ikke bebygges. Sonen skal lett tømmes for biler og andre gjenstander i de sesonger og tidspunkt reindriften varsler om bruk av denne flyttleien. Hensynssone H520 er satt av for å drive ned/opp 
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rein som sporadisk skulle komme inn i reguleringsområdet fra trekklei sør for planområdet. 
3.3 #1 og #2 Hensyn grønnstruktur 

Arealet er satt av til grønnstrukturer langs Tamokelva og Tverrelva.  Skjøtsel skal utføres varsomt og opprettholde vegetasjonen langs elvebredden. Det tillates anlegg for vannforsyning.  
3.4 H310 Hensyn ras og skred 

Sonen ligger innenfor faresone for snøskred. Bygging i dette området kan kun skje etter nærmere vurdering av godkjent faginstans og eventuelle godkjente tiltak er iverksatt. 
 

3.5 H370-1 og H370-2 Høyspentanlegg og kabler. 
Trafostasjoner. Kabler innenfor reguleringsområdet legges i grunnen og følger veger og løypetraseer så langt det er mulig. 

4 Bebyggelse og anlegg  
4.1 Fritidsbebyggelse, BFR1 og BFR2 

Innenfor arealene skal det oppføres enkeltstående hytter i henhold til situasjonsplan. Det er ikke anledning til parkering på egne hyttetomter eller annet sted innenfor BFR1 og BFR2.  Parkering for enhetene er lagt til SPP3, SPP4 og SPP5, mens gjesteparkering er lagt til SPP3.  Adkomst til hyttene er langs gangveier.  Disse kan bearbeides med fast dekke i naturmaterialer, og være tilgjengelige for person- og vareleveranser og utrykningskjøretøy.  Gangveiene kan også være traseer for infrastruktur.  Ved søknad om tiltak skal detaljreguleringsplanen for hele formålet være utarbeidet.  Detaljplanen skal inneholde tomtedeling og byggegrenser.  Hyttene skal ha maks 2 etasjer.  Maks gesims/mønehøyde er 6,5 meter fra gjennomsnitt opprinnelig terreng.  Utnyttelsesgrad BRA 40% for BFR1 og BRA 20% for BRA2.  
4.2 Fritidsbebyggelse, BFR3 OG BFR4  

Innenfor arealene skal det oppføres enkeltstående hytter i henhold til framtidig detaljplan. Parkering for nedre del BFR3 er lagt til SPP7 mens øvre del får parkering på hver enkelt tomt.  Gjesteparkering er lagt til SPP3.  Adkomst til hyttene er langs gangveier.  Disse kan bearbeides med fast dekke i naturmaterialer, og være tilgjengelige for person- og vareleveranser og utrykningskjøretøy.  Gangveiene kan også være traseer for infrastruktur.  Ved søknad om tiltak skal detaljreguleringsplanen for hele formålet være utarbeidet.  Detaljplanen skal inneholde tomtedeling og byggegrenser.  Hyttene skal ha maks 2 etasjer.  Maks gesims/mønehøyde er 6,5 meter fra gjennomsnitt opprinnelig terreng.  Utnyttelsesgrad BRA 20% for BFR3 og BRA 15% for BFR4.  
4.3 Kombinert bebyggelse og anleggsformål, BKB1 

Framtidig område der det skal oppføres hytter for fritidsformål og utleiehytter for turismeformål. Området kan deles opp i mindre områder som detaljreguleres. 
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Adkomst til BKB1 fra SV2. Hyttene kan ha inntil to etasjer. En parkeringsplass for hver tomt. Maks gesims/mønehøyde er 6,5 meter fra gjennomsnitt opprinnelig terreng. Utnyttelsesgrad BRA 35%.  
4.4 Kombinert bebyggelse og anleggsformål, BKB2 

Framtidig område for funksjoner som vil etterspørres i et sentrumsområde: Hoteller, restauranter, pub’er, kafeer, konferanselokale, dagligvare, sportsutstyr, uteleie mv. Det tillates seks hoteller i inntil seks etasjer og gesims/mønehøyde 20 som hver kan tilby 72 rom. Sentrumsområdet skal utformes med sterkt hensyn til gående og gis universell tilgjengelighet.  Det skal kunne oppføres hytter for fritidsformål og utleiehytter for turismeformål. Området kan deles opp i mindre områder som detaljreguleres. Hyttene kan ha inntil to etasjer. En parkeringsplass for hver hyttetomt. Maks gesimsmønehøyde er 6,5 meter fra gjennomsnitt opprinnelig terreng. Utnyttelsesgrad BRA 65 %.  
4.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformål, BKB3 

Innenfor arealet skal det oppføres utleiehytter på i to grupperinger omkring tun med hexagon struktur.  Parkering for enhetene er lagt til SPP5 og SPP6 der SPP6 skal ha tilstrekkelig antall HC plasser ut fra antall hytter som har universell utforming.  Adkomst til hyttene er langs gangveier.  Disse kan bearbeides med fast dekke i naturmaterialer.  Gangveiene kan også være traseer for infrastruktur.  Ved søknad om tiltak skal situasjonsplan for hele formålet være utarbeidet.  Situasjonsplanen skal vise plassering av den enkelte hytte. Hyttene kan ha inntil to etasjer.  Maks gesims/ mønehøyde er 6,5 meter fra gjennomsnitt opprinnelig terreng. Utnyttelsesgrad BRA 35%. 
4.6 Fritids- og turistformål, BFT1 

Innenfor arealet inngår eksisterende bygning som skal inneholde resepsjon, kafé, sanitæranlegg og overnatting.  Bygningen kan utvides innenfor tomtegrense som vist på plankartet.  Innenfor området skal det også etableres areal for varelevering. Parkering legges til SPP3. Maks gesims/ mønehøyde skal ikke overstige høyden for eksisterende bygning med maks utnyttelsesgrad BYA=70%.  
4.7 Fritids- og turistformål, BFT2. BFT3 og BFT4 

Innenfor arealene skal det etableres varmestuer/ kafédrift.  Maks gesims/ mønehøyde er 5,5 meter, med unntak for BFT3 der det kan bygges utsiktstårn på inntil 3 etasjer og byggehøyde 10 meter over gjennomsnittlig opprinnelig terreng. Tårnet skal gis en skulpturell utforming. Utnyttelsesgrad BRA 15% for alle områdene hver for seg.   
4.9 Fritids- og turistformål, BFT5 

Arealene er satt av til framtidig utbygging for turisme for naturopplevelse så som nordlys- og midnattsolturisme. Ved søknad om tiltak skal detaljplan for hele formålet være utarbeidet.  Detaljplanen skal også inneholde parkering, adkomst og byggegrenser.  Overnattingsenheter kan ha en etasje.  Maks gesims/ mønehøyde utarbeides i detaljreguleringen. 
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4.9 Fritids- og turistformål, BFT6 
Arealet er satt av til framtidig utbygging av skikafe/restaurant. Ved søknad om tiltak skal detaljplan for hele formålet være utarbeidet.  Detaljplanen skal også inneholde parkering, adkomstveger og byggegrenser.  Anlegget kan ha inntil to etasjer hvorav en underetasje der terrenget er skrånende. Bygget skal kunne integreres med startpunkt/rampe for skipark/terrengpark mot nord.  Anlegget skal gis god arkitektonisk utforming og tilpasses horisontlinjen og terrenget for øvrig. Maks gesims/ mønehøyde utarbeides i detaljreguleringen. 

4.10 Fritids- og turistformål, BFT7 
Arealene er satt av til framtidig utbygging. Innenfor formålene kan det oppføres enkeltstående utleiehytter og firmahytter varierende størrelse fra små enkle enheter i grupperinger av mindre tun til anlegg av type lodge.  Tunene kan bestå av inntil 6 enheter.  Ved søknad om tiltak skal detaljplan for hele formålet være utarbeidet.  Detaljplanen skal også inneholde parkering, adkomstveger, tomtedeling og byggegrenser.  Hyttene kan ha inntil to etasjer.  Maks gesims/ mønehøyde utarbeides i detaljreguleringen. 

4.11 Lager, BL 
Område for lager, garasje, verksted for utstyr og maskiner for alpinanlegget. 

4.12 Forretning, BF 
Område for utstilling, kunst og håndverk og annen handel. Adkomst via gangvei/trapp i terrenget. Byggehøyde inntil 2 etasjer med gesims/mønehøyde 6,5 m. Utnyttelsesgrad BRA 35%. 

4.13 Offentlig eller privat tjenesteyting, BOP 1 og BOP2 
Område BOP1 settes av til kontor/møterom/opphold/overnatting for skiskoleinstruktører. 
Adkomst via gangvei/trapp i terrenget. Byggehøyde inntil 2 etasjer med gesims/mønehøyde 6,5 m. Utnyttelsesgrad BRA 35%.    Område BOP2 settes av til kontor/møterom/opphold/overnatting for turguider. Adkomst 
via gangvei/trapp i terrenget. Byggehøyde inntil 2 etasjer med gesims/mønehøyde 6,5 m. Utnyttelsesgrad BRA 35%. 

4.14Kombinert bebyggelse- anleggsformål, BKB5  
Innenfor arealet skal det i første omgang tilrettelegges for camping med oppstillingsplasser for campingvogner, bobiler og telt. Før området tas i bruk til formålet skal det utarbeides en bebyggelsesplan som viser plassering av sanitærfasiliteter, strømuttak og oppstillingsplasser. Det er ikke tillatt med etablering av byggverk eller plattinger. BKB5 vil i framtiden omgjøres til å inngå som en del av sentrumsområdet BKB2. 4.15 Skianlegg, BSA1, BSA2 og BSA3 
Arealene er satt av til skiheis med T-krok.   

4.16 Skianlegg, BSA4 
Arealene er satt av til skiheis med tallerken/T-krok.     
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4.17 Skianlegg, BSA5, BSA6 og BSA7 
Arealene er satt av til stolheis og vil gå over kryssende skiløyper. 

4.18 Skianlegg, BSA8 
Arealet er satt av til skiheis (toppheis) med T-krok.   

4.19 Skiløypetraser BST1 til og med BST15 
Arealet er satt av til løyper med varierende grad av uttak av skog og preparering/ tilrettelegging i form av terrengjusteringer og drenering. 

5 Samferdselsanlegg  
5.1 Kjøreveg, SKV1 

Arealet er satt av til fylkesveg 87.  
5.2 Kjøreveg SV1 

Arealet er satt av til kommunal vei.  
5.3 Kjøreveg SV2 

Arealet er satt av til privat vei.   
5.4 Kjøreveg SV3 

Arealet er satt av til skogsbilvei ikke åpen for alminnelig ferdsel, ikke vinteråpen. 
5.5 Kjøreveg SV4 

Arealet er satt av til traktorvei ikke åpen for alminnelig ferdsel, ikke vinteråpen. 
5.6 Annen veggrunn, teknisk anlegg SVT1 til og med SVT10 

Arealet er satt av til grøfter og teknisk anlegg for øvrig. 
5.6  Parkering SPP1til og med SPP8 
 Arealene SPP1 og SPP2 er satt av til parkering innfartsvei til Tamok Fjellbygd. Arealet SPP3 er satt av til hovedparkering for Tamok Fjellbygd for dagsbesøk, turistbusser og besøkende til hyttene. Nære hyttefelt (BFR1 og BFR2) vil delvis ha sin parkering her på eget markert område. SPP3 vil kunne ta imot ca 400 biler. Arealene SPP4 (10 P-plasser), SPP5 (4 P-plasser) SPP6 (5 P-plasser + 2 HC-plasser), SPP7 (7 P-plasser) og SPP8 (17 P-plasser) er parkering for hytter i BFR1, BFR2 og BFR3. 2 HC-plasser reserveres for BKB3 (utleiehytter).  
6 Grønnstruktur 
6.1 Friområde, GF1, GF2, GF3, GF4, GF5, GF6 og GF7 

Arealene er satt av til friområde.  Innenfor områdene kan det etableres lavvoer, bålplasser, mindre installasjoner, bord og benker som fremmer bruken som friområde.  Skjøtsel av stedlig vegetasjon skal utføres varsomt. 
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7 Landbruks-, natur og friluftsområder samt reindrift 
7.1 Friluftsformål, LF1 til og med LF40 

Arealene er satt av til friluftsformål.  Skjøtsel og drift av skog skal understøtte friluftsformålet, og det er ikke tillatt med flatehogst.   


