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Saksopplysninger:

Detaljreguleringsplan for Sagelvvatn boligfelt bererer eiendom gnr. 43/bnr. 89, 188, 542, 543 og
544 pé sersiden av Sagelvvatnet. Planomradet er i kommunens arealplan avsatt til landbruk,
natur, friluftsliv og reindrift (LNFR-omrade). | kommuneplanprosessen var forslag om
boligomrade inne, men ble tatt ut grunnet varsel om innsigelse fra Fylkesmannen. I
planprosessens siste fase samt 1 tiden etterpd er det avholdt meter, hvor det er gitt apning for
godkjenning av boligomrédet. Planomradets storrelse er pa 24,8 dekar.

I det aktuelle planomrédet er det allerede fradelt to boligtomter innenfor eiendommen. Formalet
med detaljreguleringsplanen er 4 tilrettelegge for flere boligtomter. Omradene rundt Sagelvatn er
under press for enkeltfradelinger, og boligomrédet vil gi et tilbud for konsentrert bosetting 1 et
viktig landbruksomrade.

Oppstart av planarbeidet ble kunngjort i Nye Troms 14. januar 2013, samt ved brev datert samme
dato til naboer og offentlige myndigheter. Frist for tilbakemelding var 18. februar 2013. Etter
forhandsvarsel kom det inn 5 merknader/innspill. Merknadene er vurdert og innarbeidet i
planforslaget. For detaljert informasjon om planen, vises det til vedlagte plandokumenter.
Forslagsstiller er Leif Hemmingsen, og detaljreguleringen er utarbeidet av Kjersti Jenssen
Arkitektkontor.
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Planforslaget ble behandlet i formannskapet 17. juli 2013, og et enstemmig formannskap valgte a
legge planen ut til offentlig ettersyn og hering. Offentlig ettersyn og hering ble annonsert 16.
august 2013, med heringsfrist 26. september.

Det innkom 5 heringsuttalelser:

Reindriftsforvaltninga har ingen merknader til planforslaget.

Statens vegvesen pdpeker at atkomst til omrédet skal godkjennes av vegvesenet for det gis
byggetillatelse, og har ut over det ingen merknader.

NVE har ingen merknader til planforslaget.

Troms fylkeskommune har ingen merknader til planforslaget.

Fylkesmannen i Troms har ingen merknader til planforslaget. Fylkesmannen gir uttrykk for et
onske om at dette skal bli et boligprosjekt som vil gi god livskvalitet for innbyggerne.

Planforslaget er unntatt fra krav om konsekvensutredning som felge av at slik utredning er gjort
gjennom kommuneplanarbeidet.

Vurdering:

Det aktuelle arealet som det fremmes detaljreguleringsplan for er avsatt som omrade for
landbruk, natur, friluftsliv og reindrift i kommunens arealplan. Gjennom arbeidet med
planforslaget er det avklart at boligomréadet kan aksepteres av alle bererte myndigheter.

I forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid kom det innspill fra Balsfjord brann og
redning om tilrettelegging av slokkevann i omradet. Det er avsatt areal til dette i planen. Flere
branner de siste manedene viser med tydelighet behovet for a tenke brannsikkerhet i bade
eksisterende og nye boligomrader. Rddmannen anbefaler at formannskapet og kommunestyret
palegger utbyggere av nye boligomrader & sikre tilgang til slokkevann pd lik linje med at annen
infrastruktur tilrettelegges.

Planforslaget tilrettelegger for boligbygging i et naturskjont omrade, omtrent 1 mil fra
Storsteinnes. Ettersporselen etter boliger og tomter 1 Balsfjord er variert, og det er viktig at det
tilrettelegges for sd vel sentrumsnar bebyggelse som mer landlige boligfelt. Det sokes jevnlig om
enkeltfradelinger i LNFR-omréder, noe som pé sikt kan fore til oppstykking av
landbruksarealene. Landbruksneringa i Balsfjord er allerede presset og ei slik oppstykking kan
gjore det enda vanskeligere & sikre lennsom drift. Etablering av mindre boligfelt kan bidra til
feerre enkeltfradelinger ved at det tilbys tomter i landlige omgivelser, og mer konsentrert
bebyggelse skaper mindre press pd landbruksarealene enn tilsvarende antall enkeltfradelinger vil
gjore.

Rédmannen anser planforslaget for godt, og anbefaler at planen vedtas og stadfestes.
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Réidmannens innstilling:

Med hjemmel 1 plan- og bygningslovens §12-20 vedtar Balsfjord kommunestyre
reguleringsplan for Sagelvvatn boligfelt, som vist pa plankart, planbeskrivelse og
planbestemmelser datert 27.04.2013.

Tiltakshaver ma sikre at det etableres slokkevann i forbindelse med etablering av
infrastruktur i planomradet.

Behandling i Formannskapet - 19.02.2014:

Tilrddning fra Formannskapet - 19.02.2014:

Rédmannens innstilling enstemmig vedtatt.

Behandling i Kommunestyret - 19.02.2014:

Vedtak i Kommunestyret - 19.02.2014:

Formannskapets tilrddning enstemmig vedtatt.

Etter fullmakt

Torunn Guleng
sekretaer



