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Fylkeskommunens innspill til oppstartsvarsel - detaljregulering for 
Sandbakken Hyttegrend - planID 277 - Balsfjord kommune 
Troms og Finnmark fylkeskommune skal som regional planmyndighet veilede og bistå kommunene i deres 
planleggingsoppgaver. Ved utarbeidelse av kommuneplaner og reguleringsplaner skal fylkeskommunen ivareta 
interesser som berører kulturminne-, kulturmiljø- og landskapshensyn, friluftsliv, samordnet bolig- areal- og 
transportplanlegging, kjøpesenter, regional plan eller planstrategi, barn og unges interesser, universell utforming, 
fylkesveger, havbruksinteresser og akvakultur. Etter folkehelseloven har fylkeskommunen også et ansvar for å 
ivareta folkehelse i planleggingen og samfunnsutviklingen. FNs bærekraftsmål og klimaloven legges til grunn for 
fylkeskommunens vurdering av plansaker. 
 
Troms og Finnmark Fylkeskommune viser til deres oversendelse mottatt 26.08.2022 med frist 
30.09.2022. Seksjon for areal- og samfunnsplanlegging har samordnet uttalelsen fra Troms og 
Finnmark fylkeskommune på vegne av våre ulike fagområder. 
 
Formål 
Formålet med planen er å tilrettelegge for 12 fritidseiendommer på et område tidligere benyttet 
som campingplass. 
 
Planstatus 
Planområdet er i kommuneplanens arealdel avsatt som fritids- og turistformål. Planinitiativet er 
prinsippavklart i kommunens formannskap og åpner for at det kan legges til rette for 
fritidsbebyggelse.  
 
Tiltaket er vurdert til å ikke falle inn under forskrift om konsekvensvurdering, og heller ikke ha 
vesentlige virkninger for miljø eller samfunn. Fylkeskommunen har ingen merknader til denne 
vurderingen. 
 
Kulturminnevern 
Fylkeskommunen er myndighet for å ivareta automatisk freda kulturminner i arealplanlegging jf. 
lov om kulturminner av 1978 og PBL av 2008. 
 
Planområdet er sjekket mot våre arkiver og ut fra vår faglige vurdering av området. Så langt vi 
kjenner til, er det ikke i konflikt med kjente, automatisk freda kulturminner. 
 
Den generelle aktsomhet- og meldeplikten, må komme frem av planbeskrivelsen: 
Dersom det i løpet av arbeidets gang skulle komme frem gjenstander eller spor som indikerer 
eldre tids aktivitet i området, må arbeidet stanses og fylkeskommunen kontaktes umiddelbart. 
Både tiltakshaver og utførende entreprenør har ansvar for at dette pålegget blir fulgt opp jf. lov 
om kulturminner av 1978 § 8, andre ledd.  
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For uttalelse om samiske kulturminner viser vi til Sametinget. 
 
Klima 
I oppstartsmøtereferat vises det til at planområdet har vært brukt som campingplass i mange år. 
Man ønsker at dagens campingvogner og spikertelt vil erstattes av hytter. I tillegg ønskes gamle 
bygg som kan virke skjemmende, fjernet. Det planlegges for tilrettelegging av 12 
fritidseiendommer med mulighet for egne uteoppholdsarealer. I KPA er området avsatt fritids- 
og turistformål. I planinitiativet framkommer det at man ønsker at hytteeiendommene skal kunne 
utnyttes med egne utearealer, slik campingplassen har fungert. Det vil derfor ikke settes strenge 
krav til utnyttelsesgraden. Det vil ligge begrensninger til størrelsene på hyttene/tilbygg, uten at 
det skal begrense muligheten for verandaplattinger eller etablering av uteplass på egen 
hytteeiendom. 
 
I denne sammenheng vil fylkeskommunen påpeke at kommunen bør vurdere hvordan en 
reguleringsplan kan minimere fotavtrykket til nye hytter og internveier i forhold til å bevare det 
som er av uberørt natur innenfor planområdet, både skog og mark binder karbon. 
Fylkeskommunen vil også minne om at man i planbeskrivelsen skal gjøre rede for 
klimagassutslipp, klimasårbarhet og klimatilpasning, se plan- og bygningsloven § 3-1 g) 
«Innenfor rammen av § 1-1 skal planer etter denne lov: (...) g) ta klimahensyn gjennom 
reduksjon av klimagassutslipp og tilpasning til forventede klimaendringer, herunder gjennom 
løsninger for energiforsyning, areal og transport.» Se også statlige planretningslinjer for klima- 
og energiplanlegging og klimatilpasning). Se kapittel 4. 
 
I ROS må man legge til et klimapåslag når man utreder aktuelle tema, og noen tema vil være 
aktuelle også for Sandbakken i Balsfjord, se klimaprofil Troms1.Det er også viktig at avbøtende 
tiltak iht sårbarhet avdekket i ROS framkommer i bestemmelser. Viser også til NVE sin nye 
veileder om overvannshåndtering i arealplaner2. 
 
Samferdsel 
Nåværende campingplass og omsøkt område ligger i tilknytning til Fylkesveg 7834. 
Fylkesvegen har ÅDT på 120, fartsgrense 60kmt. 
 
Dette skrives under utredningsbehov i referat fra oppstartsmøtet: 
«Planområdet vil ha adkomst fra fv. 7834 Aursfjordvegen. Det må sikres frisikt i kryss til fv. 
7834. Det må tilstrebes tilstrekkelige manøvreringsarealer for 
utrykningskjøretøy/renovasjonskjøretøy for veger og avkjørsler.» 
 
Krysset fra FV7834 må tilfredsstille bestemmelsene i vegnormalene. Det skal etableres 
frisiktsoner ihht. Frisiktsoner tegnes inn på plankartet som hensynssoner og tilknyttes 
bestemmelser (Håndbok N100, jf. V121). Byggegrensen mot fylkeveg må tydeliggjøres og 
ivaretas i planen. Byggegrensen er på 50 meter. 
 
«Det må tilstrebes tilstrekkelige manøvreringsarealer for utrykningskjøretøy/renovasjonskjøretøy 
for veger og avkjørsler.» Vi er usikre på hva forslagsstiller mener med denne setningen. Vi 
tolker det slik at dette gjelder inne på området for fritidsbebyggelse, ikke på fylkesvegen. 
 

 
1 https://klimaservicesenter.no/kss/klimaprofiler/troms 
2 https://publikasjoner.nve.no/veileder/2022/veileder2022_04.pdf 
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SOSI 
Ved høring av planforslag ber vi om at SOSI-fil og PDF inkl. tegnforklaring av plankartet sendes 
Kartverket på e-post; planTRF@kartverket.no. Kartverket utfører en teknisk kontroll av planen 
og melder ev. rettingsbehov tilbake til kommunen. Kontrollen bør skje før høring, slik at 
eventuelle feil og mangler er rettet opp før plankartet sendes ut. 
 
 
Avslutning 
Oppstartsmøtereferatet gir en god gjennomgang av de interesser som må ivaretas gjennom 
planarbeidet. Fylkeskommunen er enige med kommunen at det bør ses på løsninger som 
begrenser omdisponeringen av dyrka mark. 
 
Vi ønsker lykke til med planarbeidet. Ta gjerne kontakt ved behov for avklaringer, råd og 
veiledning underveis. 
 
 
Med hilsen 
 
Anne Øvrejorde Rødven Christina Solhaug Joakimsen 
Seksjonsleder, areal- og samfunnsplanlegging Rådgiver, arealplanlegging 

 
 
 
Kontaktpersoner for øvrige fagområder: 
Kulturarv: Marit Chruickshank 
Samferdsel: Hanne Lunde Sveen-Vangen 
Klima: Martha Kårevik Stalsberg 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur 
 
 
 
Mottakere: 
TROMSBYGG ENTREPRENØR AS 
 
 
Kopi til: 
STATENS VEGVESEN 
STATSFORVALTEREN I TROMS OG FINNMARK 
SAMEDIGGI / SAMETINGET 
BALSFJORD KOMMUNE 
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