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Saksopplysninger:

Balsfjord kommune har mottatt et planinitiativ og forespersel om forhandsvurdering av regulering pa
eiendommene gnr/bnr 36/6, 36/26 m.fl. 1 Stormoen-omréddet. Det er gjennomfert avklaringsmeate mellom
tiltakshaver og administrasjonen den 8.04.2019.

Forslag til ny arealbruk ma gjennomga en forhdndsvurdering i det faste utvalget for plansaker. En slik
vurdering pa et tidlig stadium i prosessen vil gi et tydelig signal til tiltakshaver om hvorvidt tiltaket er i
samsvar med de politiske ensker for arealdisponeringen i kommunen.

Beliggenhet og forholdet til kommuneplan, gjeldende reguleringsplaner og pagdende arbeid med KPA:
Deler av onsket planomrade 1 Stormoen-omradet er avsatt til naeringsformal (N4) 1 gjeldende
kommuneplanen arealdel (KPA). Resterende areal er avsatt til LNFR-formal. Deler av planomradet
omfattes videre av hensynssone H810 (krav om felles planlegging) og hensynssone H520, hensyn til
reindrift. I henhold til bestemmelsene i kommuneplanens arealdel skal det foreligge detaljreguleringsplan
for N4 for gjennomfering av seknadspliktige tiltak kan gjennomferes. Utover dette er det ingen
bestemmelser for neringsformal.

Utsnitt KPA.




LNEFR areal som na enskes omregulert til neringsformél var opprinnelig foreslétt avsatt til nering i KPA.
I konsekvensvurderingen for omradet ansa man foreslatt arealbruk som uproblematisk, da en
naringsetablering ville gi flere positive enn negative konsekvenser for miljo og samfunn.

Det er igangsatt revisjon av KPA, og planprogram for kommuneplanens arealdel 2018-2028 har veart ute
pa hering, fristen for innspill gikk ut 16.11.18. Iht. revisjonsarbeidet er omrdde N4 planlagt utvidet.
Planomradet grenser mot plan 202 Stormoen avfallssenter, vedtatt 01.01.2000.

Det pagér et arbeid med hensikt & utvikle avfallssenteret pd Stormoen, antatt innenfor rammene av
gjeldende plan.

Pé gstsiden av E6 ligger det et storre regulert industriomrade, Stormoen industriomrade, plan 151,
vedtatt 21.08.2007.

Ovrige opplysninger hentet fra foreliggende planinitiativ.

Omradet onskes bebygd med flere storre datahaller med tilherende anlegg, det er ogsa aktuelt &

etablere andre typer naringsbebyggelse. Utnyttelsesgrad og hayder er ikke avklart pr dags dato.

Pa bakgrunn av planomradets storrelse, tas det utgangspunkt i1 at samlet utnyttelse av omradet vil
overstige 15 000 m?. Planavgrensning og plantype avklares med kommunen i forbindelse med
oppstartsmatet.

Planomradet bergrer delvis en flyttlei for rein. Planomradet ligger ogsé inne i et vinterbeiteomrade. Store
deler av omradet er bebygd, og avsatt til neringsforméil i gjeldende arealplan. Virkningene for reindriften
anses derfor som uproblematisk.

Deler av foreslatt planomradet er i dag dyrket mark. I forbindelse med revisjon av KPA, er denne
arealkategorien vurdert erstattet med annet dyrkbart areal. Virkningene av en omregulering vil derfor ikke
vaere vesentlige.

Nér anlegget er ferdig bygget vil typiske stoykilder vere viftestoy fra ventilasjon. Dersom det skal
etableres nodstromsaggregat ma disse vedlikeholdskjeres. Stoy fra denne type kjoring vil pdga over et
kortere tidsrom. Utredning fra tilsvarende anlegg viser at stoynivaet ved nevnte situasjoner ikke
overstiger grenseverdier 1 T-1442.

Trafikk til og fra omradet vil gke i form av ansatte som kjoerer til og fra jobb. Det vil ogsd matte paregnes
noe naringstrafikk og ADT vil avhenge av hvilke andre virksomheter som etableres.

Det foreligger ingen skisseprosjekt/konseptmateriell pa ndvarende tidspunkt. Omradet skal reguleres til
naeringsformal og vil bli bebygd med datahaller og eventuelt andre sterre kompakte naeringsbygg.

Det skal ogsa etableres internveier, parkeringsplasser, trafo, samt vann- og avlgpsanlegg. Omradet vil
mest sannsynlig ha hovedadkomst fra Asveien. Planen gnskes utarbeidet som en omrédeplan, det vurderes
om det er behov for a stille krav om detaljreguleringsplan for enkelte delfelt.

Utbyggingsvolum og byggehoyder er ikke avklart pa dette tidspunktet. Det vil vare snakk om datahaller
og naringsbygg med relativt store volum. Datahallene kan eksempelvis komme til & etableres 1 form

av flere haller med en heyde pé ca. 10-12 m, med en grunnflate pa inntil 4-500 m x 100 m.

Planen skal stille krav om plassering av bebyggelsen. Det skal vurderes om det ber stilles krav til farge-
og materialbruk for & minimere synligheten. Det skal ogsa vurderes bruk av vegetasjonsbelter/enkel
beplantning.

Store haller og naeringsbygg vil vare synlig 1 landskapet. Omrédet har ingen enhetlig struktur og bestar av
bade dyrket mark, samt et storre naeringsomrade med avfallssenter og omrader med masseuttak. I tillegg
er omradet kupert, noe som vil kunne vare med pa redusere visuelle virkninger av bebyggelsen.

Plantiltaket anses 1 utgangspunktet ikke 4 komme 1 berering med vesentlige interesser. Forholdet vil bli
narmere avklart giennom planprogramfasen. Iht. krav i PBL skal det utarbeides en ROS-analyse for
tiltaket. Det er s& langt ikke kartlagt noen saerskilte risiko- og sérbarhetsfaktorer for tiltaket.
Plantiltaket er vurdert iht. forskrift om konsekvensutredning, tiltaket utlgser krav om
konsekvensutredning.

For mer informasjon vises til vedlegg 1 og 2.



Vurdering:

Kommuneplanen legger opp til at arealer for tyngre industri- og naringsetableringer konsentreres til
begge sider langs E6 pa strekningen fra Temmerelv til Statnetts nettstasjon ved Kjosvatn.
Kommuneplanen har bl.a. som mal at Balsfjord skal vere foretrukket etableringssted for areal-, transport
og energikrevende virksomheter gjennom 4 tilrettelegge store, sammenhengende naringsarealer med
gode betingelser for effektiv logistikk med muligheter for integrerte verdikjeder og industrielt miljo. Det
er viktig at all naeringsrettet infrastruktur meter dagens/fremtidige internasjonale forventninger og behov
pa en god mate.

Deler av bererte eiendommer er ifolge gjeldende arealdel (2011) avsatt til LNFR omrade. Deler av
omsekt plantiltak er derfor ikke i trdd med gjeldende arealdel. I folge bestemmelsene pkt 4.3
Hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav d) er sone H520 bandlagt i henhold til Lov om reindrift og ifelge
pkt 4.4 Hensynssoner etter PBL § 11-8, skal det utarbeides reguleringsplan for Stormoen N4 H810 (krav
om felles planlegging) og hensynssone H520, hensyn til reindrift.

Réadmannen viser til at plantiltaket anses i utgangspunktet ikke & komme i berering med vesentlige
interesser. Forholdet vil ogsa bli n&ermere avklart gjennom planprogramfasen. Planarbeidet fanges opp av
§ 6 1 forskrift om konsekvensutredninger og utlgser automatisk KU-plikt fordi bygningsmasse overstiger
15000 m?. Dette inneberer at planarbeidet i utgangspunktet gjennomfoeres som detaljregulering med
konsekvensutredning.

Etter en samlet vurdering stiller ridmannen seg positivt til igangsetting av planarbeid for datasenter

Stormoen, eiendommene gnr/bnr 36/6, 36/26 m.fl.
Ved melding om planoppstart skal denne forhandsvurderingen vere vedlagt.

Réadmannens innstilling:

Balsfjord kommune stiller seg positiv til oppstart av omsekte regulering av eiendommene gnr/bnr
36/6, 36/26 m.fl.

Behandling i Formannskapet - 22.05.2019:

Réadmannens innstilling enstemmig vedtatt

Vedtak fra Formannskapet - 22.05.2019:

Balsfjord kommune stiller seg positiv til oppstart av omsekte regulering av eiendommene
gnr/bnr 36/6, 36/26 m.fl.
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