REGULERINGSBESTEMMBELOTR I TITKNYTNING TI1T, REG
FELT NORDKJOSBOTN I BALSFJORD KOMMUNY
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‘Bebyggelscn utfores som frlttllgécnd bygg 1 1 .etasje: tller 1 etasje
+ sokkelctasje. Tekvinkelen skal ligge mbllmn 15 og.35° og skal god-
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I boligstrelk tillates ikke industricllc anlegg som kan virke sjemcrcende
pd de som bor der. Fellesgarasjcr, smaverksted, kiosker o.l. kan
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Eventucll vegctasjon pd tomten skal ikke fjerncs
arkitelrt eller bygningsrad. Sjnlﬁ*o sarflater i
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Det kan rundt tomton oppsettes gjicrde. Gjerdets utfyrclse, hoyde og
farge skal godkjennes av bygningsridct, « I frisiktsomradcr for gate--

kryssenc tillatcs ikke bClentlﬁb ovar 1 m hoyde. -
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Unntak fra dissc reguleringsbestommelser kan, hvor serlige nrunnor \
taler for det, tillates innenfor rammen av bygnings WO”LﬁNOg bygnings--
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Etter at regulorings bbstommclsonb er tradt kraft' er de t 1kka

i
ved private serv1tutter a ctablcre forhold som strider mot disse
" bestenmelser. ; '

Storsteinnes den 5. august 1975°
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Forslag til reguleringsplan'for boligfelt "Nordkjoselv" m/fegu—

leringsbestemmelsene er stadfestet av fylkesmannen den 19.1,706,:
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BALSFJORD KOMMUNE
BYGNINGSRADET Storsteinnes, 5. augcust 1975

9050 STORSTEINNES

REGULERINGSPLAN, BOLIGFELT NORIKJOSBOTN.,

Herved oversendes reguleringsplan for boligfelt Nordkjosbotn til
godkjennelse.

Inklusive tidligcre bebyggelse viser planen 69 stk. tomter.

Omréddet ligger ved Skogvegen like o¢st for Samfunnshuset og nord for
Vegsentralen til Statens vegvesen,
I .ywplancn er det tatt hensyn til eksisterende bebyggclse.

Planens omfang er blitt begrenset ved at det er sokt & f4 selvfall uten
intern pumping fram til en felles pumpestasjon i nordre del av feltet.
Herfra vil kloakken bli pumpet opp i Skogvegen ved Samfunnshusect,

Denne regulering omfatter deler av eicndommene “Movold® 29/5, cier

Alfr, Movold, "Ulvestad” 26/41, eier Sigrun Larsen, "Nordkjosbotn"
26/10, eier Hanna Iarsen og "Nordkjoselven" 26/9, eier Johan Brandser.

YTRT FORHOLD:

Planen er hovedsakligz i henhold til den tidligere vedtatte disposisjons--
plan for Nordkjosbotn.

Lokaliseringen av boligomradet synes a vare meget gunstig med tanke pa
trafikksikker tilknytning til sentrumsfunksjoner, skole og hovedvegen
E6.

VEIER.

Med tanke p& den skende trafikkmengde til og fra Vegsentralen, samt at
Skogvegen kan fa en tilknytning til den framtidige trace for E6, st
for omriddet, er det her anlagt en avkjeorselfri fasade mot Skogvegen.

Det er kun to utkjersler fra boligfcltet.

Vegvescnet sier i sin uttalelse at dersom tomtene 1, 2, 3, 4, 66, 67, 68
langs Skogvegen blir gitt dirckte adkomst til denne, vil en ved a leggce
om veg 4 fa4 spart inn ca. 45 meter veglengde.

Ved at en ikke vet den framtidige trafikimengde ved en framtidig sstre
tilknytting til E6, samt at Skogvegen ferbi boligfeltet er en 1cbb--slickning
som kan innby til heye hastigheter, har en ikke tatt hensyn il Vegvesenets
forslag om mange smd @nkeltavkjersler.

Det er ogsd innregulert en gangvegforbindelse med scntrum pd nordsiden av
Skogvegen.Dette ansgd fylkesreguleringserkitekten som en vesentlig
viktig faktor for &4 fa reguleringsplanen godkjent og stadfestet.

De ovrige interne veger er regulert med 6 m kjorebredde, 1.5 m Fortau p2a
hver side samt 0,5 m banketter. Totalt blir dette 10 m. Bygningsradet
vil ved en senerc anledning fa ta standpunkt til vegbredder og utbygo-
ingsstandard.



side 2,

Veg 1 pd strekningen fra pel 65 til pel 75 er byggelinjeavstandem p&
gstre side satt til 9 m,

Dette er nedvendig for & f4 avlep til offentlig kloakk i vegen samt

4 trekke husene ut av myromridet.

I veg 2, der den cksisterende bebyggelse ligger, er byggelinjeavstanden
ogsa satt til 9 m.

TEKNISKE ANLEGG.

Vann og avlgp.

Som tidligere nevnt m& kloakken pumpes opp i kloakkledningen i Skogvegen.,
De eksisterende avlepsforhold vil bli forandret ved at Vegvesencts
overvannskulvert ma forlenges utenom boligfeltet. TFeltet vil f& vann-
tilknytning til eksisterende vannledning som gér likce forbi omradet.

FRIARTEALER/SOSIALE ANIEGG.

Innenfor omrddet er det avsatt plass til to sentrale leckefelt for mindre
barn.

Sterre barn og ungdom vil bli henvist til idrettsplass oz lysleype som
ligger like i n®rheten. Ellers er det gitt adkomster ut av omridet for
turfolk og sportsfiskere som vil benytte stier langs clva.

For grunneicrnes igjenstdende arealer og driftsbygninger er det tatt
hensyn til de cksisterende gardsvegeer ved at de er innlemmet til det
gvrige gatenctt.

I omradet er det tidligere bygd eldreboliger. Det viscer seg at det

fortsatt er behov for slik bebyggelse, og dect er derfor satt av tre
tomter til slike fommal,

BEBYGGELSEN,

Reguleringen er tilpasset den eksisterende bebyggelse, og den er anlagt
slik at eksistersnde veger, vannledning og deler av avlgpsnettet kan
benyttes for 4 fa grunnlagsinvesteringene sa lave som mulig,

Bebyggelsen vil f& karakter av 1 etasje cneboliger og tomannsboliger
adskilt med garasjcr. Da tomtene ligger noe lavt i terrenget vil en
henstille til bygningsradet at 15 etnsje boliger, og ogsa der det
etter skjonn kan innpasses 2 etasjer, blir vurdgrt tilltatt bebygd.
Tomtenes arecal er fra 700 m“ opp til ca. 1200 m-,

DEN VIDERE SAKSGANG.

Etter behandling i bygningsradet, vil planen i beste fall kunne bli
stadfestet hosten 1975. For & spare tid, kan en straks etter behandlingcn
i formannskap og kommuncstyret starte detaljplanleggingen og anbuds-
innhentelse slik at anleggsarbeidene kan starte opp like ctter at stad-
festelse av plancn foreligger fra fylket.

En kan da fa byggeklarc tomter fra vAren 1976,




side 3.

In del tomter kan imidlertid igangsettes tidligere da veg vann og
kloakkutbyggingen allerede er avklaret for disse.

Det anbefales at reguleringsplan boligfelt Nordkjosbotn blir godkjent.

_ Med hilsen

vt @
Jan H. Ievhaug
planlegger




