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S a ks n um m e r :
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D a to f o r ko m m un e s ty re ts v ed ta k / e g e ng od k je n nin g : ………… *

1 . P l a n e n s h e n si kt

H e ns ik te n m e d p la ne n e r å l e g g e til re tt e f o r e t t u r is ta nl e g g s a m tid ig so m l a nd s ka p , n atu r

o g re in d r ift s ka l b e rø re s i m ins t m u l ig g ra d . P l a ne n å p ne r ik ke f or å b yg g e f rit id s b o l ige r.

2 . G e n e re l t

I m ed h o l d a v p l a n- og byg n i ng s lo v e n s § 1 2- 7 g je l d e r d is s e reg u l e r ing sb e s te m m e l s en e f or

d e t o m rå d e t s o m er a v g ren s e t p å p l a nka rt e t m e d reg u l e r ing sp l a n g ren s e

2 . 1 . P l a na vg re ns n in g

D e t re g ule rte o m rå d e t e r v is t p å p l a nka rt i m å l e s to k k 1: 10 0 0, d a te rt 1 7 . 01 . 2 02 2.

2 . 2 . A re al f o r må l ( P BL § 1 2 -5 )

I m ed h o l d a v p l a n- og byg n i ng s lo v e n § 12 -5 e r om rå d e t re g u l e rt t il f ølg en d e a rea l f or m å l :
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1 . B e b y g g e l se o g a nl e g g ( §1 2- 5 . N r. 1 )

a . Fr it id s - o g t ur is tf o rm å l (B F T )

b . U tl e ieh y tt e r (B U H )

2 . S a mf e rd s e l s a nl e g g o g te k n is k inf ra s tr u k tu r ( § 12 -5 . N r. 2)

a . K j ø re v e g ( SK V )

b . A nn e n v e g g r un n – te k n is ke a nl e g g ( SV T)

c. Ko l le k t ivh o l d e p l a s s ( S KH)

d . Pa r ke r in g s p la s se r (S P P)

3 . L a n d b r u ks -, n atu r o g f r il uft s o m rå d e r s a m t re ind rift ( P BL § 12 -5 , nr. 5 )

a . L a n d b r u ks -, n atu r o g f ril u ft s o mrå d e r s a m t re ind rif t – a re a l f o r n ø d v e nd i g e t il ta k f o r

l a nd b r uk o g re ind r if t og g å rd s til k n y tt e t næ ring s v ir ks o m he t b a s e rt p å g å rd e ns

re s s ur s g r un nl a g ( L )

2 . 3 . H e n s yn s s o ne r ( P B L§ 1 2 -6 )

F øl g e nd e h e n s y ns s o ne r s ka l b e ny tte s i p l a ne n:

1 . S ik rin g s s on e ( PB L §1 1- 8 - a )

a . Fr is ik t ( H1 4 0)

2 . Fa re s o ne ( PB L § 11 -8 a )

a . F l om f a re ( H 3 2 0)

b . H ø y s p e n nin g s a nl e g g ( ink l . h ø ys p e nt ka b l e r) ( H 3 70 )

3 . S on e m e d sæ r l ig e h e n sy n ( P B L §1 1- 8- c)

a . H e ns y n re ind rif t ( H 5 20 )
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3 . Fe l le s b e s te m me l s e r f o r h e l e p l a no m rå de t

I m ed h o l d a v p l a n- og byg n i ng s lo v e n s § 1 2- 7 g is f ø l g e n d e f e l l es b es te m m e l s e r :

i. S kul l e d e t u nd e r b y g g e - og a nl e g g s a rb e id i m a rke n kom m e f ra m g j e n s ta nd e r e l le r

a nd re s p or s o m v is e r e l d re a k tiv it e t i o m råd e t, m å a rb e id e t s ta ns e s og m e ld in g

s e n d e s ku l tu rm in ne m yn d ig h e te n v e d S a me t in g e t o g Tro m s o g Fin nm a r k

f y l ke s kom m une .

ii. A l t a v t il t a k , b e b y g ge l se o g a nl e g g s ka l t il p a s s e s l a nd s ka p e t; b l .a . m e d h e n sy n t il

a r k ite k t u r o g p la s se r in g .

iii. A nl e g g s p e r io d e n s ka l h e ns y nt a n at u re n o g l a nd s ka p e t p å e n b e s t m u lig m åt e .

S k rå nin g s ut s l a g o g te r re n g in n g re p s ka l u tf ø re s p å e n s kå ns o m m åt e og g is en

n atu r l ig o v e rg a ng m o t e ks is te re n d e t e r re ng . M o tf yl l in g e r s ka l h a e n l and s ka p e l ig

t il p as n ing til e ks is t e re nd e t e r re n g . D e t s ka l l e g ge s til re tt e f or n atu r l ig re v e g e te r ing i

a l l e s id e a re a le r o g b e r ø rt e o m rå d e r e tt e r at a nle g gs a r b e id e r a vs l utte t .

iv . Tra f o til l at e s p l a s s e rt i BF T1 , B F T 2, S P P1 , S PP 2, S PP 3 o g B U H 1 . Ev e nt u e l l t ra f o s ka l

p l a s s e re s s l ik at d e n e r til g j e ng e l ig me d b il . B yg g e g re n se f ra t ra f os tas jo ne r e r 5m .

N e tts ta s j on e r t il l ate s op p fø rt o g s å ut e nf o r re g ul e rte b y g g e g re n se r ( m e n ik ke

in ne nf o r v e ie ns f ris ik t s on e r ) og ko m me r i t il l e g g til t il l att u tn ytte l s e s g ra d .

v . Ly s f o r u re n s nin g f ra o m rå d e t s ka l b e g re ns e s . I n ne n d ø r s o g u te nd ør s b e ly s n ing s ka l

v æ re s e n s o r s tyrt f o r å red u s e re l ys f o ru re n s nin g m o t o m g iv e ls e ne . De t s ka l b e n ytte s

a r m atu re r m e d ne d ad re tt e t o g p re sis l y s f o rd e l ing , s l ik a t m a n h ind re r d ir ke te

s p re d n in g a v l ys o p p i at m os f æ re n . Vin k l in g , l y s s t y r in g s s y s te m og l y s niv å p å

b e l ys nin g s ka l v urd e res v e d ins ta l l a s j on .
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4 . Be s t e m me l s e r til a re a l f or m å l

I m ed h o l d a v p l a n- og byg n i ng s lo v e n s § 1 2- 7 g is f ø l g e n d e b e s te m m e l se r o m b r uk o g

u tf or m in g a v area l e r o g b y g n in g e r in n en f or p l a no m rå de t :

4 . 1 . Be b y g ge l s e o g a nl e g g ( § 12 - 5 . N r. 1 )

4 . 1. 1 . Fr it id s - o g t ur is tf o rm å l (B F T )

i. O m rå d e ne B F T1 o g BF T2 e r a v s att t il f r itid s - o g tur is tf o r m å l.

ii. I n ne nf o r B F T 1 t il l ate s d e t op p fø rt ish o te l l, re s ta u ra nt o g a n ne n b e ve rt nin g ,

s e r v iceb yg g me d tilh øre nd e a nl e g g , l a g e rf a sil ite t e r o g d r if tsb y g g , s a m t a nd re

p ub l ikum s re tt e d e a nl e g g , s t ie r o g a nl a g te u te o m rå d e r s o m n atu r l ig til h ø re r

a k tiv i te te n o g tilb u d e t f o r a nl e g ge t. D e t t il late s o gs å 1 o p ps til l ing s p la s s f o r

v a re l e ve r ing in ne n f o r BF T1 .

iii. I n ne nf o r B F T2 til l at e s d e t o p p f ørt re s t a ura n t o g a nn e n b e ve rtn ing , s a m t a nd re

p ub l ikum s re tt e d e a nl e g g , s t ie r o g a nl a g te u te o m rå d e r s o m n atu r l ig til h ø re r

a k tiv i te te n o g tilb u d e t f o r a nl e g ge t. D e t t il late s o gs å 1 o p ps til l ing s p la s s f o r

v a re l e ve r ing o g 3 un iv e rs e l t u tf o r m e d e p a r ke r ing s p la s s e r i til k n yttin g til in ng a n g p å

p ub l ikum s re tt e d e b y gg in n e nf o r B F T2 .

iv . B y g g s ka l p l a ss e res inn en f o r b y g g e g re n s e n e v is t p å p la n ka rt e t.

v . U tn y tt e l s e : M a ks im a lt til l att ut n y tt e l s e inn e nf or BF T1 o g B F T2 s a m le t e r BYA =50 0 m 2.

I s h o te l l o g ev e nt u e l le un iv e rs e l t u tf o r me de op p s til l in g s p l a s s e r fo r b i l og

v a re l e ve r ing in ng å r ik ke i B YA. M a ks im a l t il l at f o ta v tr y k k p å is h o te l le t e r 100 0 m 2.

v i. H ø y d e r: H ø yd e p å is h o te l l s ka l ik ke o v e rs tig e 1 1 m e te r o ve r g je n no m s nittl ig p l a ne rt

t e r re n g r un d t f l ate n p å is h o te l le t . M a ks im um h øy d e s o m t il l at e s f o r a nd re b y g g i

B F T 1 o g B F T2 e r 8 me t e r o v e r g j e n no m s n ittl ig p l a ne rt t e rre ng .

v ii. A d ko m s t m e l l o m S KH 1 (e ve n tu e l t g je nn o m S PP 1) o g f re m t il se r v ice b y g g o g is h o te l l

i BF T 1 s ka l v æ re u niv e r se l t ut f o rm e t. St i me l l om se r v ice b y g g o g re s ta ura nt ( e ve n tu e lt

g j e nn o m L 5 o g B F T 2) s ka l h a a ks e p tab l e s t ig nin g s f o r h o l d m ed t a nke p å u niv e r se l l

t il g j e n g e l ig he t.

v iii. Ve d utta k a v v a nn t il is p ro d u ks j o n, m å ik ke v a nn u tta ke t v æ re s å s to rt at d e t p å vir ke r

e l va ne g ativ t , f o r ure ns e r e l l e r f o r s ty r re d e t b io l og is ke m a ng f ol d e t i v a s sd ra g e t .

ix . O v e rf l ate va nn i B F T 1 o g B F T 2 s ka l l e d e s t il g r ø ft, d e tte g je l de r o g s å s me lt e v a nn f ra

e v t s nø d e p on i o g is h o te l l.
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4 . 1. 2 . U tl e ieh y tt e r (B U H )

i. I n ne nf o r B U H 1 o g B U H2 til l ate s d e t e t ab l e rt t il s a m m e n o p p t il 3 0 ut l e ie h y tte r, me d

e n B YA p å o p p t il 3 5 m 2 h v e r. D is se s ka l p la s s e re s in ne nf o r b y g ge g re ns en e s o m v is t

p å p l a nka rte t.

ii. M a ks im a l t til l att u tn y tt e ls e in ne n f o r B U H 1 o g B UH 2 s a m l e t e r 10 50 m 2.

iii. D e t s ka l ik ke k j øre s b il til h y tte ne me d u nn ta k av nø d v e n d ig ny tte k j ø r ing . D e t s ka l

t il re tt e l e g g e s f o r s ti f re m til h y tte ne f ra SK V 3 .

iv . M a ks im a l t il l att h øy d e på h y tt e ne e r 4 , 5 m e te r ov e r p l a ne rt te r re n g .

v . H y tte ne i B U H 1 og B U H2 ka n ik ke b e n y tt e s s o m f r itid s b o l ig e r.

4 . 2 . S a m f e rd s e l s a n le g g o g t e kn is k inf ra s t ru k t u r ( § 12 - 5 . N r. 2 )

i. Ve d o p p a rb e id e ls e n a v s a m fe rd s e l s a nl e g g e ne ka n d e t f o re ta s ju s te r ing a v

f o r m å ls g re ns e ne m e l l om k j øre ve g o g a nn e t ve g a rea l -te k n is ke a nl e gg so m f ø l g e av

d e t a l jp ro s j ek t e rin g .

ii. Te r re n g inn g re p i f o r b in d e l se m ed ve g a nl e gg s ka l s k j e me s t m ul ig s kå ns o m t.

Ve g s k j æ r in ge r o g f yl l ing e r s ka l b e p la n te s e l le r til s å e s me d s te de g e n ve g e t a s j on s å

s na rt a nl e g g s a rb e id e r a vs l utt e t.

4 . 2. 1 . K j ø re v e g ( SK V )

i. S K V 1, S K V 2, S KV 3 o g S KV 4 e r a vs att t il k j ø re v e g .

ii. Ve g e ne s ka l u tf o rm e s i trå d m ed b red d e r s o m anv is t p å p l a nka rte t.

iii. D e t s ka l e t ab l e res til s tre kke l ig m ed s tik k re n ne r un d e r S K V 2, s l ik at v a nne t b l ir f ø rt til

e g ne t in f il tra s j on s a re a l e l le r Ta m oke l va .

4 . 2. 2 . A nn e n v e g g r un n – te k n is ke a nl e g g ( SV T)

i. O m rå d e ne « a nn e n ve g gr un n- te k n is ke a nl e g g » e r a v s att til a nn e n v e g g r unn- t e k n is ke

a nl e g g / s nø d e p on i, s k jæ r ing o g f yl l in g .

4 . 2. 3 . Ko l le k t ivh o l d e p l a s s ( S KH)

i. S K H 1 a v se tte s til b u s s h o l d e p la s s / a v- o g p ås tig n ing s p lattf o rm f or b u s s . He r ka n d e t

t il re tt e l e g g e s f o r le s ku r/ p l att f o r m ta k .

ii. S K H 2 a v se tte s til b u s s l om m e . De t t il l ate s p a r ke r ing f o r b u s s inn e nf o r f o rm å l e t .
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4 . 2. 4 . Pa r ke r in g s p la s se r (S P P)

i. S PP 1, S PP 2 o g S PP 3 a vs e tt e s t il p a rke r ing s p la s se r. Pa r ke r ing s ka l til p a s se s te r re n g e t

o g o p p a rb e id e s m e d d e k ke til p a ss e t n atu re n om k r in g .

ii. S PP 1: De t s ka l l e g g e s t il re tt e f o r m in im u m 24 p a rke r in g s p la s se r f or a ns att e o g

b e s øke nd e in ne n f o r om rå d e t. M i nim um 3 a v p a r ke r in g s p la ss e ne s ka l væ re

u niv e r s e l t u tf o r m e t. D e rs o m d e t l e g ge s t il re tte f o r f le re e n n 3 0 p la s s e r s ka l m ins t 4

a v d e m væ re u niv e rs e l t u tf o rm e t. Pa rke r ing s a re al e r s ka l væ re o p pa r b e id e t f ø r B F T1

o g B F T2 ka n t a s i b r u k .

iii. S PP 2: D e t ka n l e g g e s til re tt e p ar ke r ing s p la s se r inn e n f or o m rå d e t. De r s o m d e t

t il re tt e l e g g e s f o r p a r ke r ing s p la s s e r, s ka l m in im um 1/ 1 0 a v p a rke rin g s p l a s s e ne væ re

u niv e r s e l t ut f o r m e t. Ev e nt u e l l p ar ke r ing s ka l t il p a s s e s te rre ng e t o g op p a rb e id e s

m e d d ek ke t il p a ss e t n atu re n o m k r in g .

iv . S om e t m inim um s ka l S PP 1 e l l e r S PP 2 s ka l v æ re e ta b le rt f ø r B U H 1 o g B UH 2 ka n t a s i

b r u k .

v . S PP 3 ka n ik ke e ta b l e re s f ø r S PP 2 e r e t a b le rt o g ka p as ite t e n d e r ik ke l e ng e r e r

t il s tre k ke l ig . D e r s om d e t til re tte l e g g e s f o r p a rke r ing s p la s se r i S PP 3, s ka l m in im um

1 / 10 a v p a rke rin g s p l a s se n e v æ re u niv e r s e l t ut f or m e t.

4 . 3 . L a nd b r u k s -, n at u r o g f r il u ft s o m rå d e r s a m t re ind r if t ( P BL § 1 2 -5 , n r. 5 )

4 . 3. 1 . L a n d b r u ks -, n atu r o g f ril u ft s o m rå d e r s a m t re in d r ift – a re a l f or n ø d v e nd ig e til t a k f o r

l a nd b r uk o g re ind r if t o g g å rd s t il k ny tte t n æ r in g s v ir ks o m he t b a s e rt p å g å rd e n s

re s s ur s g r un nl a g ( L )

i. L 1 , L 2, L 3 , L 4, L 5 o g L 6 e r a vs att t il l a nd b r uks -, n atu r og f ril u ft s o m rå d e r s am t re in d r ift

– a re a l f o r n ø d ve n d ig e t il ta k f o r l a nd b r uk o g re in d r ift o g g ård s til k n y tt e t

n æ r in g s v ir ks o m he t b a se rt p å g å rde ns re s s ur s g ru nn l a g .

ii. I L 4 o g L 5 til l ate s d e t e ta b l e rt s ti s l ik s o m il lu s t re rt i p l a nka rte t. P l a s s e rin g e n p å s tie n

i p l a nka rt e t e r ik ke j u r id is k b i nd e nd e o g ka n t il p a s s e s d e a k t ue l le f or h o ld e ne .



D E TA L J R E GU L ER I N G H Ø Y S E T

P L A N B E S T E M M E L S E R 7

5 . Be s t e m me l s e r til h e n s yn ss o n e r

I m ed h o l d a v p l a n- og byg n i ng s lo v e n s § 1 1- 8 g is f ø l g e n d e b e s te m m e l se r o m he n s yn s s on e r

i reg u l e r ing s p l a ne n :

5 . 1 . S ik r in g s s o n e ( P BL §1 1 -8 - a )

5 . 1. 1 . Fr is ik t ( H1 4 0)

i. O m rå d e ne H1 4 0_1 -3 e r re g ul e rt t il f r is ik t.

ii. I o m rå d e r re g ul e rt t il f r isik t s on e til l ate s ik ke b e by g g e l se . I n n e n f o r f r is ik ts on e n e s kal

in g e n ins ta l la s j o ne r, ve g e ta s j on , f y l l ing av m as s e r, e l le r s nø h a ug e r v æ re h øy e re e n n

0 , 5 m e te r o ve r b a k ke p lan .

5 . 2 . Fa re so n e

5 . 2. 1 . F l om f a re ( H 3 2 0)

i. O m rå d e ne H3 2 0_1 -2 7 e r re g ul e rt t il f a re s o ne r f or f l om .

ii. Fa re s o ne ne i BF T1 , B F T2 , B U H 1 , S K H 1 , S K H 2, S PP 1 , S PP 2, S P P 3 m å iv a re ta s o g

h å nd t e re s s l ik a t f l omv a nn h a r t r y g g e f l o mv e g e r o g ik ke s ka p e r s ka d e på

ko ns tr u ks j o ne r e l l e r ve ge r.

iii. D e r s om b e b y g g e l s e p la s s e re s i f l om s o ne r s ka l d e d i m e ns j o ne re s f o r å tå l e e n 20 0 -

å r s f l om , m ed m in d re d e t e r g j ort til t a k s o m s ik re r o m rå d e t m o t f l om .

iv . B e k ked ra g e t øs t i p l a no m rå d e t s ka l o p pre tth o l d e s . Ve d u tb y g g ing i p l a no m rå d e t

s ka l d e t v u rd e re s o m b ek ke d rag e t s ka l f o rb e d re s y tt e r l ig e re .

v . D e t s ka l v urd e re s d re ns g r øf t/ s e ku nd æ r f l omv e i m o t n o rd ve s t f o r d e t m ind re

b e k ke d ra g e t v e s t f o r myra i p la no m rå d e t.

5 . 2. 2 . H ø y s p e n nin g s a nl e g g ( ink l . h ø ys p e nt ka b l e r) ( H 3 70 )

i. O m rå d e t H 3 70 e r re g u le rt t il f a re s o ne f o r h ø ys p e nn in gs a nl e g g . Ve d e ven tu e l l

n e d g ra v in g e l l e r f l yttin g f øl g e r f a re s o ne n h ø y s pen t a nl e g g e t. S tø rre l s e n ska l til

e nh ve r t id f ø lge d e g je ld e nd e re tn ing s l inj e r f o r b y g ge g re n s e r f ra l in j e e ie r.

ii. D e t s ka l tas h e ns y n t il kab l e r / l uf tl ed n ing s a nl e g g . Te r re n g inn g re p s o m me d f ø re r

e nd r i ng a v ov e rde k nin g ov e r ka b le r e l le r o p p f yl l ing a v t e r re n g e t s o m m ed f øre r

re d u s e rt h ø yd e o p p t il l uft l e d n ing s a nl e g g s ka l a vk l a re s me d ne tt e ie r i f or ka nt .
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5 . 3 . S o n e m e d sæ r l ige h e n s y n ( P BL§ 1 1 -8 -c )

5 . 3. 1 . H e ns y n re ind rif t ( H 5 20 )

i. O m rå d e ne H5 2 0_1 o g H 5 2 0_2 e r a v s att me d h e ns y n s s o ne re in d r ift.

ii. I p e r iod e n 1 5. a p ril til 31 . o k t o b e r s ka l d e t ik ke v æ re s tø y e nd e a k tiv ite te r, h un d p å

a nl e g g e t e l l e r d r if t a v næ r ing s v ir ks o m he t me d fo r m å l tu ris m e i h e n s y n ss on e n.

6 . Be s t e m me l s e r o m re kke f ø l ge o g kra v t il
d o ku m e n t a s jo n

I m ed h o l d a v p l a n- og byg n i ng s lo v e n s § 1 2- 7 g is f ø l g e n d e b e s te m m e l se r o m vil kå r og

rek ke f ø lg e , s a m t krav t il d oku m en ta s jo n :

i. D e t g is ik ke b r u ks til l at e ls e f o r B F T1 , B F T 2, B U H1 e l le r B U H 2 f ø r f ø l g e nd e a nl e g g e r

e ta b le rt o g d oku m e nt e rt :

a . E L- f o rs y n ing

b . Av f a l l s h å nd te r ing

c. Va nn o g a vl ø p in k l ud e rt d r ik ke v a nn m e d g od k je n t va nn k v a l ite t, til s trekke l ig

s l ok ke v a nn , l øs n ing f o r o v e r v a nn

d . Til s tre k ke l ig p a rke rin gs area l

ii. F ør d e t g is b r u ks til l at e l se f o r BF T1 , B F T2 , B U H 1 o g B U H2 , s ka l d e t d okum e n te re s at

k ra v til u niv e r se l l ut f o r m in g f or re is e l ivs a nl e g g e r iv a re t att.

iii. F ør d e t g is ig a ng se tt in gs til l at e l s e f o r til ta k f o r v an n- , o v e r v a n n- o g a v l øp s l e d n in ge r,

s ka l t e k n is ke p l a ne r f o r d i s se v æ re g o d k j e n t a v ko m m un e n.

iv . S K H 1 o g S K H 2 , s a m t s nu p la s s f or b u s s s ka l væ re e t a b le rt f ør a n l e g g e t ka n t a s i b r u k .

S nu p la s s e n tre ng e r ik ke v æ re in ne nf o r p l a no m rå d e t .

v . F ør de t g is ig a ng s e tt ing s til l at e l s e f o r S KH 1 , S KH2 , t il t a k p å S K V 1, SK V 2 e l l e r S PP 1 ,

s ka l e ro s j o ns f a re f ra Tam oke l v a v æ re v u rd e rt a v f a g ky n d i g og e ve nt u e lt s ik r in g s ka l

v æ re e ta b l e rt .


