DETALJREGULERING HOYSET

DETALJREGULERING HGYSET, BALSRJORD
KOMMUNE

Planbestemmelser

Detaljregulering
PLANID: 5422-272

Saksnummer:
IRRORE s 520 A TR AR Bt SR, oS 24.01.2022
Dato for kommunestyrets vedtak/ egengodkjenning: ............ =

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er a legge til rette for et turistanlegg samtidig som landskap, natur

og reindrift skal bergres i minst mulig grad. Planen apner ikke for a bygge fritidsboliger.

2. Generelt

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for

det omradet som er avgrenset pa plankartet med reguleringsplangrense

2.1. Planavgrensning

Det regulerte omradet er vist pa plankart i malestokk 1:1000, datert 17.01.2022.

2.2. Arealformal (PBL§12-5)

I medhold av plan- og bygningsloven §12-5 er omradet regulert til folgende arealformal:
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1. Bebyggelse og anlegg (§12-5.Nr. 1)
a. Fritids- og turistformal (BFT)
b. Utleiehytter (BUH)
2, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5. Nr. 2)
a. Kjgreveg (SKV)
b. Annen veggrunn - tekniske anlegg (SVT)
c. Kollektivholdeplass (SKH)
d. Parkeringsplasser (SPP)
3. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (PBL §12-5, nr.5)
a. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift - areal for nadvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag (L)

2.3. Hensynssoner (PBL§12-6)
Folgende hensynssoner skal benyttes i planen:

1. Sikringssone (PBL§11-8-a)

a. Frisikt (H140)
2. Faresone (PBL § 11-8 a)

a. Flomfare (H320)

b. Heyspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler) (H370)
3. Sone med seaerlige hensyn (PBL§11-8-c)

a. Hensyn reindrift (H520)
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3. Fellesbestemmelser for hele planomradet

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis felgende fellesbestemmelser:

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller
andre spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding
sendes kulturminnemyndigheten ved Sametinget og Troms og Finnmark
fylkeskommune.

Alt av tiltak, bebyggelse og anlegg skal tilpasses landskapet; bl.a. med hensyn til
arkitektur og plassering.

Anleggsperioden skal hensynta naturen og landskapet pa en best mulig mate.
Skraningsutslag og terrenginngrep skal utferes pa en skansom mate og gis en
naturlig overgang mot eksisterende terreng. Motfyllinger skal ha en landskapelig
tilpasning til eksisterende terreng. Det skal legges til rette for naturlig revegetering i
alle sidearealer og bergrte omrader etter at anleggsarbeid er avsluttet.

Trafo tillates plassert i BFT1, BFT2, SPP1, SPP2, SPP3 og BUH1. Eventuell trafo skal
plasseres slik at den er tilgjengelig med bil. Byggegrense fra trafostasjoner er 5m.
Nettstasjoner tillates oppfert ogsa utenfor regulerte byggegrenser (men ikke
innenfor veiens frisiktsoner) og kommer i tillegg til tillatt utnyttelsesgrad.
Lysforurensning fra omradet skal begrenses. Innenders og utenders belysning skal
veere sensorstyrt for & redusere lysforurensning mot omgivelsene. Det skal benyttes
armaturer med nedadrettet og presis lysfordeling, slik at man hindrer dirkete
spredning av lys opp i atmosfaeren. Vinkling, lysstyringssystem og lysniva pa
belysning skal vurderes ved installasjon.
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4. Bestemmelser til arealformal

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis falgende bestemmelser om bruk og

utforming av arealer og bygninger innenfor planomradet:

4.1. Bebyggelse og anlegg (§12-5. Nr. 1)

4.1.1. Fritids- og turistformal (BFT)

Vi.

Vil.

viii.

Omradene BFT1 og BFT2 er avsatt til fritids- og turistformal.

Innenfor BFT1 tillates det oppfert ishotell, restaurant og annen bevertning,
servicebygg med tilhgrende anlegg, lagerfasiliteter og driftsbygg, samt andre
publikumsrettede anlegg, stier og anlagte uteomrader som naturlig tilherer
aktiviteten og tilbudet for anlegget. Det tillates ogsa 1 oppstillingsplass for
varelevering innenfor BFT1.

Innenfor BFT2 tillates det oppfert restaurant og annen bevertning, samt andre
publikumsrettede anlegg, stier og anlagte uteomrader som naturlig tilherer
aktiviteten og tilbudet for anlegget. Det tillates ogsa 1 oppstillingsplass for
varelevering og 3 universelt utformede parkeringsplasser i tilknytting til inngang pa
publikumsrettede bygg innenfor BFT2.

Bygg skal plasseres innenfor byggegrensene vist pa plankartet.

Utnyttelse: Maksimalt tillatt utnyttelse innenfor BFT1 og BFT2 samlet er BYA=500 m?.
Ishotell og eventuelle universelt utformede oppstillingsplasser for bil og
varelevering inngar ikke i BYA. Maksimal tillat fotavtrykk pa ishotellet er 7000 m?.
Heyder: Hoyde pa ishotell skal ikke overstige 11 meter over gjennomsnittlig planert
terreng rundt flaten pa ishotellet. Maksimum heyde som tillates for andre bygg i
BFT1 og BFT2 er 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Adkomst mellom SKH1 (eventuelt gjennom SPP1) og frem til servicebygg og ishotell
i BFT1 skal veere universelt utformet. Sti mellom servicebygg og restaurant (eventuelt
gjennom L5 og BFT2) skal ha akseptable stigningsforhold med tanke pa universell
tilgjengelighet.

Ved uttak av vann til isproduksjon, ma ikke vannuttaket veere sa stort at det pavirker
elva negativt, forurenser eller forstyrre det biologiske mangfoldet i vassdraget.
Overflatevann i BFT1 og BFT2 skal ledes til greft, dette gjelder ogsa smeltevann fra
evt snadeponi og ishotell.
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4.1.2. Utleiehytter (BUH)

Innenfor BUH1 og BUH?2 tillates det etablert til sammen opptil 30 utleiehytter, med
en BYA pa opptil 35 m?hver. Disse skal plasseres innenfor byggegrensene som vist
pa plankartet.

Maksimalt tillatt utnyttelse innenfor BUH1 og BUH2 samlet er 1050 m?.

Det skal ikke kjgres bil til hyttene med unntak av nedvendig nyttekjering. Det skal
tilrettelegges for sti frem til hyttene fra SKV3.

Maksimal tillatt heyde pa hyttene er 4,5 meter over planert terreng.

Hyttene i BUH1 og BUH2 kan ikke benyttes som fritidsboliger.

4.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5. Nr. 2)

Ved opparbeidelsen av samferdselsanleggene kan det foretas justering av
formalsgrensene mellom kjereveg og annet vegareal-tekniske anlegg som falge av
detaljprosjektering.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skansomt.
Vegskjeeringer og fyllinger skal beplantes eller tilsdes med stedegen vegetasjon sa
snart anleggsarbeid er avsluttet.

4.2.1. Kjsreveg (SKV)

SKV1, SKV2, SKV3 og SKV4 er avsatt til kjoreveg.
Vegene skal utformes i trad med bredder som anvist pa plankartet.
Det skal etableres tilstrekkelig med stikkrenner under SKV2, slik at vannet blir fart til

egnet infiltrasjonsareal eller Tamokelva.

4.2.2. Annen veggrunn - tekniske anlegg (SVT)

Omradene «annen veggrunn-tekniske anlegg» er avsatt til annen veggrunn- tekniske
anlegg/ sne@deponi, skjeering og fylling.

4.2.3. Kollektivholdeplass (SKH)

SKH1 avsettes til bussholdeplass/ av- og pastigningsplattform for buss. Her kan det
tilrettelegges for leskur/ plattformtak.
SKH2 avsettes til busslomme. Det tillates parkering for buss innenfor formalet.
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4.2.4. Parkeringsplasser (SPP)

SPP1, SPP2 og SPP3 avsettes til parkeringsplasser. Parkering skal tilpasses terrenget
og opparbeides med dekke tilpasset naturen omkring.

SPP1: Det skal legges til rette for minimum 24 parkeringsplasser for ansatte og
besgkende innenfor omradet. Minimum 3 av parkeringsplassene skal veere
universelt utformet. Dersom det legges til rette for flere enn 30 plasser skal minst 4
av dem veere universelt utformet. Parkeringsarealer skal veere opparbeidet for BFT1
og BFT2 kan tas i bruk.

SPP2: Det kan legges til rette parkeringsplasser innenfor omradet. Dersom det
tilrettelegges for parkeringsplasser, skal minimum 1/10 av parkeringsplassene veere
universelt utformet. Eventuell parkering skal tilpasses terrenget og opparbeides
med dekke tilpasset naturen omkring.

Som et minimum skal SPP1 eller SPP2 skal veere etablert for BUH1 og BUH2 kan tas i
bruk.

SPP3 kan ikke etableres fgr SPP2 er etablert og kapasiteten der ikke lenger er
tilstrekkelig. Dersom det tilrettelegges for parkeringsplasser i SPP3, skal minimum

1/10 av parkeringsplassene veere universelt utformet.

4.3. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (PBL §12-5, nr.5)

4.3.1. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift - areal for n@dvendige tiltak for

landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens

ressursgrunnlag (L)

L1, L2, L3, L4, L5 og L6 er avsatt til landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift
- areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

| L4 og L5 tillates det etablert sti slik som illustrert i plankartet. Plasseringen pa stien
i plankartet er ikke juridisk bindende og kan tilpasses de aktuelle forholdene.
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5. Bestemmelser til hensynssoner

I medhold av plan- og bygningslovens § 11-8 gis falgende bestemmelser om hensynssoner

i reguleringsplanen:

5.1. Sikringssone (PBL§11-8-a)

5.1.1. Frisikt (H140)

i.  Omradene H140_1-3 er regulert til frisikt.

i. | omrader regulert til frisiktsone tillates ikke bebyggelse. Innenfor frisiktsonene skal
ingen installasjoner, vegetasjon, fylling av masser, eller snghauger vaere hgyere enn
0,5 meter over bakkeplan.

5.2. Faresonhe

5.2.1. Flomfare (H320)

i.  Omradene H320_1-27 er regulert til faresoner for flom.

ii. Faresonene i BFT1, BFT2, BUH1, SKH1, SKH2, SPP1, SPP2, SPP3 ma ivaretas og
handteres slik at flomvann har trygge flomveger og ikke skaper skade pa
konstruksjoner eller veger.

iii.  Dersom bebyggelse plasseres i flomsoner skal de dimensjoneres for & téle en 200-
ars flom, med mindre det er gjort tiltak som sikrer omradet mot flom.

iv.  Bekkedraget ost i planomradet skal opprettholdes. Ved utbygging i planomradet
skal det vurderes om bekkedraget skal forbedres ytterligere.

v.  Det skal vurderes drensgreft/sekundeer flomvei mot nordvest for det mindre
bekkedraget vest for myra i planomradet.

5.2.2. Heyspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler) (H370)

i.  OmradetH370 er regulert til faresone for hayspenningsanlegg. Ved eventuell
nedgraving eller flytting felger faresonen heyspentanlegget. Starrelsen skal til
enhver tid folge de gjeldende retningslinjer for byggegrenser fra linjeeier.

i. Detskal tas hensyn til kabler/luftledningsanlegg. Terrenginngrep som medfarer
endring av overdekning over kabler eller oppfylling av terrenget som medferer
redusert heyde opp til luftledningsanlegg skal avklares med netteier i forkant.
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5.3. Sone med seaerlige hensyn (PBL§11-8-¢)

5.3.1. Hensyn reindrift (H520)

Omradene H520_1 og H520_2 er avsatt med hensynssone reindrift.
| perioden 15. april til 31. oktober skal det ikke veere stayende aktiviteter, hund pa

anlegget eller drift av naeringsvirksomhet med formal turisme i hensynssonen.

6. Bestemmelser om rekkefslge og krav til

dokumentasjon

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis falgende bestemmelser om vilkar og

rekkefalge, samt krav til dokumentasjon:

Det gis ikke brukstillatelse for BFT1, BFT2, BUH1 eller BUH2 for falgende anlegg er
etablert og dokumentert:

a. EL-forsyning

b. Avfallshandtering

c. Vann og avlgp inkludert drikkevann med godkjent vannkvalitet, tilstrekkelig

slokkevann, lasning for overvann

d. Tilstrekkelig parkeringsareal
For det gis brukstillatelse for BFT1, BFT2, BUH1 og BUHZ2, skal det dokumenteres at
krav til universell utforming for reiselivsanlegg er ivaretatt.
For det gis igangsettingstillatelse for tiltak for vann-, overvann- og avlgpsledninger,
skal tekniske planer for disse veaere godkjent av kommunen.
SKH1 og SKH2, samt snuplass for buss skal veere etablert for anlegget kan tas i bruk.
Snuplassen trenger ikke veere innenfor planomradet.
For det gis igangsettingstillatelse for SKH1, SKH2, tiltak pa SKV1, SKV2 eller SPP1,
skal erosjonsfare fra Tamokelva vaere vurdert av fagkyndig og eventuelt sikring skal

vaere etablert.
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